KARABUK BELEDIYE MECLISININ MART 2022 T{XRIHLi OLAGAN TOPLANTISININ
BIRINCI TOPLANTI BIRINCI OTURUMUNA AiT KARAR ZABTIDIR.

Oturum Tarihi: 02.05.2022

-

Toplant:1 Sayws1: 3

MECLISTE BULUNANLAR : MECLISTE BULUNANLAR : MECLIiSTE BULUNMAYANLAR

1. Bagkan Rafet VERGILI  14. Uye Ahmet ARSLAN 1.Uye Muzaffer ATILKAN (IZINLI)

2. Uye Cemal AYBAKIR 15. Uye Fatih CAPRAZ 2.Uye Mustafa SARIOGLU  (IZINLI)
3. Uye Sait AYGUN 16. Uye Celal YORUR 3. Uye Mehtap BASARAN (IZINLI)
4. Uye Osman KOSKER 17. Uye Seher BERKER 4. Uye Saime OZSUZOGLU(BUL.MADI)
5. Uye Omer SURMEN 18. Uye Harun CEBECI 5. Uye Kazim CAMLI  (BULUNMADI)
6. Uye Hiiseyin ERIK 19. Uye Dursun ARMAGAN

7. Uye Hiilya UGUR 20. Uye Kazim OZCAN

8. Uye Samed SALT 21. Uye Idris KUL

9. Uye Orhan UNAL 22. Uye Taskin YILMAZ

10. Uye Mesut ALICI 23. Uye Muhammed Ali GUNDUZ

11. Uye Semsettin YAKUT  24. Uye Sahin KARATAS
12. Uye Ibrahim OZKAYNAK 25. Uye Kenan KARABACAK
13. Uye Ahmet CINAR 26. Uye Ayla DURAK

GUNDEM

1. Imar Komisyonu raporunun gériisiilmesi,
2. Glindem Harici konularin gériisiilmesi.

Karabiik Belediye Meclisi Belediye Bagkani Rafet VERGILI Baskanliginda saat 17:00°da Kent
Meydana Belediyemiz Nikah Salonunda olagan toplandi.

Yapilan yoklamada ¢ogunlugun bulundugu tespit edildi. Meclis katipliklerinde Harun CEBECI ve
Semsettin YAKUT hazir bulunuyorlard.

Mazereti nedeniyle toplantiya katilamayan Meclis Uyeleri Muzaffer ATILKAN, Mustafa
SARIOGLU ve Mehtap BASARAN‘in mazerct dilckgeleri ayr1 ayrt okundu. Giindeme alinmalari oya
sunuldu. Yapilan oylama sonunda giindeme aimnmalai; oy birligi ile kabul edildi. izinli sayilmalari oya
sunuldu. Yapilan oylamada izinli sayilmalar1 oy birligi ile kabul edildi.

Bir dnceki toplantiya ait 02.02.2022 tarih ve 2 oturum sayili zabti sabik okundu. Zabti sabik hakkinda
s6z almak isteyen olup, olmadig: soruldu. S6z almak isteyen olmadigindan kabulii i¢in oya sunuldu. Yapilan
oylama sonunda oy birligi ile kabul edildi.

Bagkan Rafet VERGILI- Degerli Meclis Uyeleri dnce giindemdeki konularin gériisiilip daha sonra
glindem ha?.c'/konu]arm glindeme alinarak goriistilinesine gegecegiz dedi.




iMAF KOMi: YONU RAPORU (02.03.2022)

Belediye Meclisimizin muhtelif otviumlarinda giindeme alimarak komisyonumuza havale edilen
imar planinda degisiklik yapilmasi ile ilgiii talepler komisyonumuza havale edilmis olup, 3194 sayil
Imar Kanunu, ilgili ydnetmelikler, yerindc yapilan incelemeler 1g1ginda degerlendirilmis ve agagidaki
rapor tanzim edilmistir. Belediye Meclisim zin onayina arz olunur.

1. Belediye Meclisimizin 01.09.2021 tarih'i oturumunda Belediye Baskani Rafet VERGILI’ tarafindan
Esentepe mevkiinde revizyon imar plar yapilmasi hakkindaki énerge giindeme alinarak 8/55 sayih
kararla kabul edilmis, komisyonumuz: havale edilen &nerge ile ilgili olarak Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii tarafindan hazirlanan Esentcpe mevkii 5 ha alanda revizyon imar plani komisyonumuza
teslim edilmistir. Yapilan incelemede; mevcut yapilarin eski ve diizensiz olmasi, kadastronun gok
pargali ve imara uygun olmainasi, imar planlarina gore yollarin mevcut yapilagmaya uygun bir
sekilde gecirilmis olmasindan dolay: »ollarin dar olmas: ve siirekliligin saglanmamasi, belediye
hizmetlerinde erigimin saglanamamas:, ambulans itfaiye gibi servislerin ulagiminda giigliik
yasanmasi, imar planina esas jenlojik etiit sonuglarina gére énlem alinarak yapilagma &ngoriilen cok
egimli alanlar bulunmasi gibi sebeplerle sagliksiz yerlegim ve yasam sartlarinin iyilestirilmesi
amactyla Revizyon Imar Plam hazirlandign belirtilmistir. Planlama alani igcinde bu plana gore
olusacak parsellere cephe saglayacak yollarin en az 10 m olacak sekilde planlandigi, 0,30 ve 0,40
olarak uygulanan TAKS oranizan 0,25°¢ diigiiriilerek vapr yogunlugunun tabanda azaltildigi, 3194
saytll yasamin 18.maddesi uygulanmadan ruhsat verilemeyecegi hiikmiiniin getirildigi, civardaki
yapilagmayla uyumun saglanabilmesi ve taban alami katsayismin azaltilmasini telafi igin kat
adetlerinin 5-6 kat olarak diizenlendigi, alandaki toplam ingaat alanina niifusta Snemli bir artig
planlanmadig: goriilen plan teklifi servisinden geldigi sekliyle uygun bulunmugtur.

Esentepe mevkiinin Karabiik’iin meskun mahallerinin kiigiik bir érnegi oldugu ve merkeze yakin
alanlardaki eski yapilasmanin yeni mevzuata uygun ve saglikli birer yerlesim alanina doniistiiriilmesinin
gerekli oldugu hususlari gbzetilerek Imar ve Sehircilik Miidiirliigii ile yapilan goriigmelerde, kentsel
yenilenmeyi tegvik etmek amaciyla plan notlarina daha 6nce eklenen maddenin ¢ok fazla kosul icermesi
sebebiyle heniiz higbir bolgede uygulanamadigi gériildiigiinden, Esentepe bolgesine ait plan notlarindan
da esinlenerek Kent Biitiinii ilave ve Revizyon Imar Planina ait plan notlarinda yer alan Ada Nizamina
Aykir1 Uygulama Yapilabilecek Ozel Durumlarin belirlendigi L-) maddesine ek olarak “L-6.) Imar
planiyla TAKS: 0,25°e kadar belirlenmis veya Emsal degeri bulunan ve iizerinde 6306 sayili yasa
kapsanunda mevcut bina buluncn asgari 1500 m? ve daha fazla biiyiikliige sahip parsellerde
yenilenmenin tesgvik edilmesi icin meveur ‘mar planiyla verilen kat alam katsayisma % 20 oraninda
ilave insaat alam verilir. Bu sekildeki uygulamalarda yapt yiiksekligi degistirilmeyecek olup, ilave
edilen ingaat alanimn mimari ve insai gercklere uygun olarak ¢oziilebilmesi i¢in Taban Alani Katsayist
0,30 olarak uygulanabilecektir. Uygulamanin ada biitiniinde gergeklesme sarti aranmaz.” Hitkmiiniin
eklenmesi komisyonumuzca uygur: bulunmustur.

2. Komisyonumuz giindeminde bulunan arastirma ve incelemeleri devam eden diger taleplerin
tekrar komisyonumuza havalesi arz olunur. (23.02.2022)
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GUNDEM 1
Giindemin !’nci «rasinda yer alan Imar Komisyonu raporunun
gorisiilmesine gegildi. Komisyon raporunun okunmasi igin Komisyon
Bagkani Harun CEBECI"ye soz verildi. Bununla ilgili komisyon raporunun
I’nci maddesi okundu. Madde hakkinda séz almak isteyen olup, olmadig
soruldu. Lehte veya aleyhte soz almak isteyen olmadigindan maddenin
komisyondan geldigi sekli ile oylanmasina gecildi:

Tarihi : 02.03.2022

Sayisi 17

Giindem Maddesi : 1

Konusu : Imar Tadilat:

Sayfa Sayisi 3

Kesinlesme Sekli : Dogrudan

Ozeti : Belediye Meclisimizin 01.09.2021 tarihli oturumunda

Belediye Baskami Rafet VERGILI® tarafindan Esentepe mevkiinde
revizyon imar plani yapiimas: hakkindaki 6nerge glindeme alinarak 8/55
sayili kararla kabul edilmis, komisyonumuza havale edilen Onerge ile ilgili
olarak Imar ve Sehircilik Mudiirliigii tarafindan hazirlanan Esentepe
mevkii 5 ha alanda revizyon imar plant komisyonumuza teslim edilmistir.
Yapilan incelemede; mevcut yapilarin eski ve diizensiz olmasi,
kadastronun ¢ok parcali ve imara uygun olmamasi, imar planlarina gére
yollarin mevcut yapilasmaya uygun bir sekilde gecirilmis olmasindan
dolayr yollarin dar olmasi ve stirekliligin - saglanmamasi, belediye
hizmetlerinde erisimin saglanamamasi, ambulans itfaiye gibi servislerin
ulagiminda giicliik yasanmasi, imar planina esas jeolojik etiit sonuglarina
gore onlem alinarak yapilasma ongbriilen ¢ok egimli alanlar bulunmasi
gibi sebeplerle sagiiksiz yerlesim ve yasam sartlarinin iyilestirilmesi
amaciyla Revizyon Imar Plami hazirlandigi belirtilmistir. Planlama alani
iginde bu plana gore olusacak parsellere cephe saglayacak yollarin en az 10
m olacak sekilde planlandigi, 0,30 ve 0,40 olarak uygulanan TAKS
oramnin 0,25% distiriilerek yapi yogunlugunun tabanda azaltildigi, 3194
sayill yasanin 18.maddesi uygulanmadan ruhsat verilemeyecegi hitkmiiniin
getirildii, civardaki yapilasmayla uyumun saglanabilmesi ve taban alan
katsayisinin - azaltilmasim telafi icin kat adetlerinin 5-6 kat olarak
diizenlendigi, alandaki toplam ingaat alanna nifusta &neml bir artis
planlanmadigr goriilen plan teklifi servisinden geldigi sekliyle uygun
bulunmustur. Esentepe mevkiinin Karabiik’iin meskun mahallerinin kii¢iik
bir 6rnegi oldugu ve merkeze yakin alanlardaki eski yapilagmanin yeni
mevzuata uygun ve saglikli birer yerlesim alanina doéntstiiriilmesinin
gerekli oldugu hususlar1 gézetilerek Imar ve Sehircilik Mudirligii ile
yapilan goriismelerde, kentsel yenilenmeyi tesvik etmek amaciyla plan
notlarina daha énce eklenen maddenin ¢ok fazla kosul icermesi sebebiyle
hentiz hicbir bélgede uygulanamadig1 goriildiigiinden, Esentepe bélgesine
ait plan notlarindan da esinlenerek Kent Biitiinii ilave ve Revizyon Imar
Planina ait plan notlarinda yer alan Ada Nizammna Aykir1 Uygulama
Yapilabilecek Ozel Durumlarin belirlendigi L-) maddesine ek olarak “I-
6.) Imar plamyla TAKS: 0,25°¢ kadar belirlenmis veya Emsal degeri
bulunan ve iizerinde 6306 sayili yasa kapsaminda meveut bina bulunan
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Karar:

asgari 1500 m? ve daha fazla biyiikliige sahip parsellerde yenilenmenin
tesvik edilmesi icin mevcut imar planiyla verilen kat alant katsayisina %
20 oraminda ilave insual alani verilir. Bu sekildeki uygulamalarda yap:
viiksekligi degistiriimeve:ck olup, ilave edilen insaat alanimn mimari ve
insai gereklere uygun olarak ¢oziilebilmesi igin Taban Alam Katsayisi 0,30
olarak uygulanabilecektir. Uygulamanin ada biitiiniinde gergeklesme sarti
aranmaz.” Hilkmiiniin eklenmesi uygun bulunmustur.

"Belediye Meclisimizin 01.09.2021 tarihli oturumunda Belediye Baskani
Rafet VERGILI’ tarafindan Esentepe mevkiinde revizyon imar plam
yapilmas: hakkindaki ¢nerge giindeme alinarak 8/55 sayili kararla kabul
edilmis, komisyonumuza havale edilen Onerge ile ilgili olarak Imar ve
Sehircilik Mudiirltigti tarafindan hazirlanan Esentepe mevkii 5 ha alanda
revizyon imar plani komisyonumuza teslim edilmistir. Yapilan incelemede;
mevecut yapilarin eski ve diizensiz olmasi, kadastronun ¢ok parcali ve
imara uygun olmamasi, imar planlarina gére yollarin mevcut yapilasmaya
uygun bir sekilde gegirilmis olmasindan dolay: yollarin dar olmasi ve
stirekliligin saglanmamasi, belediye hizmetlerinde erigimin
saglanamamasi, ambulans itfaiye gibi servislerin ulasiminda giiclitk
yasanmasi, imar planina esas jeolojik etiit sonuglarina gére &nlem alinarak
yapilasma dngoriilen ¢ok egimli alanlar bulunmasi gibi sebeplerle sagliksiz
yerlesim ve yasam sartlarinin iyilestirilmesi amaciyla Revizyon Imar Plan
hazirlandig1 belirtilmigtir. Planlama alani iginde bu plana gére olusacak
parsellere cephe saglayacak yollarin en az 10 m olacak sekilde planlandigi,
0,30 ve 0,40 olarak uygulanan TAKS orammnin 0,25%¢ disiiriilerek yapr
yogunlugunun tabanda azaltildigs, 3194 sayili yasamin 18.maddesi
uygulanmadan ruhsat verilemeyecegi hiikkmiiniin getirildigi, civardaki
yapilasmayla uyumun saglanabilmesi ve taban alani katsayisinin
azaltilmasini telafi icin kat adetlerinin 5-6 kat olarak diizenlendigi,
alandaki toplam ingaat alanma niifusta Snemli bir artis planlanmadig
goriilen plan teklifi servisinden geldigi sekliyle uygun bulunmustur.
Esentepe mevkiinin Karabiik’iin meskun mahallerinin kiiciik bir érnegi
olduu ve merkeze yakin alanlardaki eski yapilagmanin yeni mevzuata
uygun ve saglikli birer yerlesim alanina dondstiiriilmesinin gerekli oldugu
hususlari ~ gozetilerek Imar ve Sehircilik Midiirligi ile yapilan
goriismelerde, kentsel yenilenmeyi tesvik etmek amaciyla plan notlarina
daha Once eklenen maddenin gok fazla kosul igermesi sebebiyle heniiz
higbir bdlgede uygulanamadigi goriildiigiinden, Esentepe bélgesine ait plan
notlarindan da esinlenerek Kent Biitiinii Ilave ve Revizyon Imar Planina ait
plan notlarinda yer alan Ada Nizamina Aykirn Uygulama Yapilabilecek
Ozel Durumlarin behrlendlgl L-) maddesine ek olarak “L-6.) Imar planiyla
TAKS: 0,25°e kadar belirlenmis veya Emsal degeri bulunan ve iizerinde
6306 sayil yasa kapsaminda meveut bina bulunan asgari 1500 m? ve daha

Jfazla biiyiikliige sahip parsellerde yenilenmenin tesvik edilmesi icin mevcut

imar planwyla verilen kat alam katsayisina % 20 oramnda ilave insaat
alan verilir. Bu sekildeki uygulamalarda yap vitksekligi degistirilmeyecek
olup, ilave edilen insaat alanimn mimari ve insai gereklere uygun olarak
¢oziilebilmesi i¢in Taban Alani Katsayist 0,30 olarak uygulanabilecektir.
Uygulamarin ada biitiininde gerceklesme sartr aranmaz. "Hitkmiiniin ek-

("4




Sayta -4-

TOPLANTI NO: 3

KARAR

TARIH

SAYISI

02.03.2022

KARABUK BELEDIYE MECLISI

lenmesi uygun bulu-rifnustur.” sekli ile oya sunuldu. Yapilan oylama
sonunda oy birligi ile kabul edildi.

Imar Komisyonunun giindeminde bulunan arastirma incelemeleri devam
eden diger taleplerin tekrar Imar Komisyonuna havalesi oya sunuldu.
Yapilan oylama sonunda oy birligi ile kabul edildi.
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TOPLANTI NO: 3
KARAR TARIH
SAYISI | 02.03.2022

18 Karar:

GUNDEM 2 (G.H 1)

Giindemin 2'nci maddesi olan Giindem Harici Konularin gériisiilmesine
gecildi. Bununla ilgili Imar ve Sehircilik Midiirliigiintin 25.02.2022 tarih
ve 21693 sayili Bagkanliktan havaleli Tahsis konulu yazisi okundu. Konu
hakkinda Sahin KARATAS, Osman KOSKER, Baskan Rafet VERGILI,
Ahmet ARSLAN, Kenan KARABACAK ve Sait AYGUN goriislerini
belirtiler. Lehte veya aleyhte baska soz almak isteyen olmadigindan
konunun kabultiniin oylanmasina ge¢ildi:

Tarihi : 02.03.2022

Sayisi 018

Gilindem Maddesi : 2

Konusu : Tahsis

Sayfa Sayisi ; 2

Kesinlesme Sekli : Dogrudan

Ozeti : Karabiik [li Cevre Hizmetleri Birligi Baskanligi'min

03.01.2022 tarih ve 24702357-752.01.99-167 sayili yazilarinda; Merkez
llgesi, Kalekoy Akderebasi Kaynarca Mevkii 102 ada 115, 277, 280
Parseller ve 108 ada 29, 31, 32 parsellerde bulunan Kati Atik Bertaraf ve
Enerji Uretim Tesisi biinyesinde yapilacak Mekanik Ayristirma Tesisi ve
Kompost Tesisinin yapilabilmesi ve ilerleyen yillarda yapilacak yeni lot
sahalarinin  planlanabilmesi i¢in Kasim ay1 olagan Birlik Meclis
toplantisinda, "Karabiik Belediyesine ait Merkez, Kalekoy 108 ada 8, 17,
18, 19 parseller toplami 44.762,61 m2 alanin tahsisinin yapilmast is ve
islemleri yiiriitiilmesi igin Birlik Enciimenine yetki verilmesi" karari
23.11.2021 tarih ve 14 nolu meclis karari ve Birlik Enciimeninin
14.12.2021 tarih ve 1/14 Enciimen karari ile karar verildigini belirterek,
Karabiik Belediyesine ait Merkez, Kalekéy 108 ada 8, 17, 18, 19 nolu
parsellerin tamaminin Birliklerine tahsisini talep etmislerdir. Kati Atik
Bertaraf ve Enerji Uretim Tesisi biinyesinde yapilacak Mekanik Ayristirma
Tesisi ve Kompost Tesisinin yapilabilmesi ve ilerleyen yillarda yapilacak
yeni lot sahalarinin agilabilmesi igin, miilkiyeti Belediyemize ait Merkez,
Kalekoy 108 ada 8,17,18,19 nolu parsellerin tamaminin, Karabiik ili Cevre
Hizmetleri Birligi Baskanligina tahsisine izin verilip verilmeyecegi, tahsise
izin verilecekse siiresinin ne olacagi hususlarinda; 5393 sayili Belediye
Kanunun 18. maddesi geregince karar alinmasi istenmekte olup; Miilkiyeti
Belediyemize ait Merkez, Kaleksy 108 ada 8,17,18.19 nolu parsellerin
tamaminin, 5393 sayih Belediye Kanunun 18. maddesi geregince Karabiik
[li Cevre Hizmetleri Birligi Baskanligina 15 yilligina tahsis edilmesine.
"Karabiik 1li Cevre Hizmetleri Birligi Bagkanligi'nin 03.01.2022 tarih ve
24702357-752.01.99-167 sayili yazilarinda; Merkez ligesi, Kalekdy
Akderebas1 Kaynarca Mevkii 102 ada 115, 277, 280 Parseller ve 108 ada
29, 31, 32 parsellerde bulunan Kati Atik Bertaraf ve Enerji Uretim Tesisi
biinyesinde yapilacak Mekanik Ayristirma Tesisi ve Kompost Tesisinin
yapilabilmesi ve ilerleyen yillarda yapilacak yeni lot sahalarimin
planlanabilmesi igin Kasim ay1 olagan Birlik Meclis toplantisinda,
"Karabtik Belediyesine ait Merkez, Kalekdy 108 ada 8, 17, 18, 19 parseller
toplami  44.762,61 m2 alanin tahsisinin yapilmas: is ve islemleri
yuritiilmesi igin Birlik Enciimenine yetki verilmesi" karari 23.11.2021 ta-
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rih ve 14 nolu meclis karar1 ve Birlik Enciimeninin 14.12.2021 tarih ve
1/14 Enclimen karar ile karar verildigini belirterek, Karabiik Belediyesine
ait Merkez, Kalekoy 108 ada 8,17, 18, 19 nolu parsellerin tamaminin
Birliklerine tahsisini talep etmislerdir.

Kati Atik Bertaraf ve Enerji Uretim Tesisi biinyesinde yapilacak
Mekanik Ayristirma  Tesisi ve Kompost Tesisinin yapilabilmesi ve
ilerleyen yillarda yapilacak yeni lot sahalarinin agilabilmesi igin, miilkiyeti
Belediyemize ait Merkez, Kalekdy 108 ada 8,17,18,19 nolu parsellerin
tamaminin, Karabiik Ili Cevre Hizmetleri Birligi Baskanhigina tahsisine
izin verilip verilmeyecegi, tahsise izin verilecekse siiresinin ne olacagi
hususlarinda; 5393 sayili Belediye Kanunun 18. maddesi geregince karar
alinmas istenmekte olup;

Miilkiyeti Belediyemize ait Merkez, Kalekéy 108 ada 8, 17 18,19 nolu
parsellerin  tamaminin, 5393 sayili Belediye Kanunun 18. maddesi
geregince Karabiik [li Cevre Hizmetleri Birligi Bagkanligina 15 yilligina
tahsis edilmesine" sekli ile oya sunuldu. Yapilan oylama sonunda oy birligi
ile kabul edildi.
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GUNDEM 2 (G.H 2)

Yazi [gleri Miidiirliigliniin  01.03.2022 tarih ve 21863 sayil
Bagkanlktan havaleli Koray GUMUS konulu yazisi okundu. Konu
hakkinda lehte veya alevhte stz almak isteyen olup, olmadig1 soruldu. S6z
almak isteyen olmadigindan Koray GUMUS’tin 28.02.2022 tarihli
dilekgesi ile Belediye Meclis Uyeligi gorevinden istifa etmek istedigini
bildirmis olup, istifas1 Belediye Baskami tarafindan kabul edilmistir. 5393
Sayili Yasanin 29'ncu maddesi geregince konu hakkinda Meclis Uyeleri
bilgilendirildi.

Baskan Rafet VERGILI- Degerli Meclis Uyeleri giindemimizde
gortstilecek baska konu bulunmadigindan, bir sonraki toplantimizi
06 Nisan 2022 Carsamba giinii saat 17:00°de Kent Meydam Belediyemiz
Nikah Salonunda yapmak iizere oturumun kapatilmasini oylariniza
sunuyorum dedi. Oturumun kapatilmas: oya sunuldu. Yapilan oylama
sonunda oturumun kapatilmasi oybirligi ile kabul edildi.

Oturum Baskan tarafindan saat 17:20°de kapatildi.




