KARABUK BELEDIYE MECLISININ 2021 AGUSTOS AYI OLAGAN TOPLANTISININ
BIRINCI TOPLANTI BIRINCI OTURUMUNA AiT KARAR ZABTIDIR.

Oturum Tarihi : 04.08.2021

Toplant1 Sayisi: 7

MECLISTE BULUNANLAR : MECLISTE BULUNANLAR : MECLISTE BULUNMAYANLAR

1. Baskan Rafet VERGILI 13. Uye Semsettin YAKUT 1. Uye Cemal AYBAKIR (IZINLI)
2. Uye Muzaffer ATILKAN 14, Uye Ibrahim OZKAYNAK 2. Uye Sait AYGUN (IZINLI)
3. Uye Muhammed KAYA  15. Uye Fatih CAPRAZ 3. Uye Ahmet ARSLAN (IZINLI)
4. Uye Osman KOSKER 16. Uye Celal YORUR 4. Uye Idris KUL (IZINLI)
5. Uye Omer SURMEN 17. Uye Harun CEBECI 5. Uye Taskin YILMAZ (IZINLI)
6. Uye Hiiseyin ERIK 18. Uye Dursun ARMAGAN 6. Uye Mehtap BASARAN (IZINLI)
7. Uye Hiilya UGUR 19. Uye Mustafa SARIOGLU 7. Uye SaimeOKSUZOGLU(BUL.MADI)
8. Uye Samed SALT 20. Uye Kazim OZCAN 8. Uye Seher BERKER (BULUNMADI)
9. Uye Orhan UNAL 21 Uye Muhammed Ali GONDUZ
10. Uye Mesut ALICI 22. Uye Sahin KARATAS
11. Uye Kazim CAMLI 23. Uye Kenan KARABACAK
12. Uye Koray GUMUS 24. Uye AylaDURAK

GUNDEM

1. imar Komisyonu raporunun’ gbriisiilmesi,
2. Bulak ve Bayir mahalle hisse satis1 konusunun goriisiilmesi,
3. Guindem Harici konularin goriisiilmesi.

Karabilk Belediye Meclisi Belediye Baskan Rafet VERGILI Bagkanhiginda saat 17:00’da Kent
Meydani Belediyemiz Nikah Salonunda olagan toplandi.

Yapilan yoklamada gogunlugun bulundugu tespit edildi. Meclis katipliklerinde Harun CEBECI ve
Semsettin YAKUT hazir bulunuyorlardi. A

Mazereti nedeniyle toplantiya katilamayan Meclis Uyeleri Cemal AYBAKIR, Sait AYGUN, Ahmet
ARSLAN, Idris KUL, Taskin YILMAZ ve Mehtap BASARAN’in mazeret dilekgeleri ayr1 ayri okundu.
Giindeme alinmalar1 oya sunuldu. Yapilan oylama sonunda giindeme alinmalar1 oy birligi ile kabul edildi.
Izinli sayilmalar1 oya sunuldu. Yapilan oylama sonunda izinli sayilmalari oy birligi ile kabul edildi.

Bir 6nceki toplantiya ait 02.06.2021 tarih ve 6 oturum sayili zabt1 sabik okundu. Zabti sabik hakkinda
s6z almak isteyen olup, olmadigi soruldu. Séz almak isteyen olmadigindan kabulil igin oya sunuldu. Yapilan
oylama sonunda oybirligi ile kabul edildi. '

Baskan Rafet VERGILI- Degerli Meclis- Uyéléﬁ‘ snce giindemdeki konularin goriisiiliip daha sonra
giindem harici konularin giindeme, alyparak goériistiimesine gegecegiz dedi.




iMAR KOMISYONU RAPORU

Belediye Meclisimizin muhtelif oturumlarinda giindeme alinarak komisyonumuza havale edilen imar

planinda degisiklik yapilmas: ile ilgili talepler komisyonumuza havale edilmis olup, 3194 sayili Imar
Kanunu, ilgili yonetmelikler, yerinde yapilan incelemeler 1s1ginda degerlendirilmis ve asagidaki rapor tanzim
edilmistir. Belediye Meclisimizin onayina arz olunur.

1.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 03.03.2021 tarih ve 2686 sayili yazisi ve ekleri incelendiginde;
Kapullu Mahallesi 146 ada 35 parsel malikinin, parselinin tamaminin “Agaglandirilacak Alan” dan
“Konut Alan1”’ na déniistiiriilmesi ile olarak 1/5000 ve 1/1000 dlgekli plan degisikligi teklif ettigi
goriilmiistiir. Komisyonumuzca yapilan incelemede; 2.242,00 m® alana sahip parselde yap1 kayit
belgesi bulunan 2 katli konut yapisi bulundugu, kismen yola giden kisimlarin oldugu, Meri Nazim ve
Uygulama Imar Planinda “Agaclandirilacak Alan”da kalan parselin bir kisminda imar planina esas
jeolojik etiit bulunmadigi, mevcut yap1 bulunan kismin ise Onlemli Alan 7’de kaldigs, plan teklifinin
ise A-2 konut alan1 0,25/0,50 yapilasma kosulu ile tanimlandig1 goriilmiistiir. Binanin fiilen iskan
edildigi, yap1 kayit belgesi sebebiyle kagak yapi hiiviyeti tasimadigi ve iskanin devamma engel bir
durum bulunmadigi, plan biitiiniine gore yiiksek egimli olmasi sebebiyle Agaglandirilacak Alan olarak
tanimlanmig bolgenin kismen konut alanina déniistiiriilmesinin plan biitiinliigiinii bozacagi, ayni
zamanda benzer taleplere emsal teskil edecegi hususlart birlikte degerlendirildiginde, plan teklifi
ygun bulunmamistir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 27.08.2020 tarih ve 9465 sayili 3194-8/b Md.Uygulamasi ve
yiikseklikler hakkindaki yazisi ile 10.06.2021 tarihli ek goriis yazisi ve ekleri incelendiginde; 7221

" Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun ile 3194 sayili

Imar Kanununun bazi maddelerinde degisiklik yapildigi, 8/b maddesinde: * Imar planlarinda bina
yiikseklikleri yencok: serbest olarak belirlenemez. ...... “hilkmii ile kanuna eklenen “Gegici
20.maddede 3194 sayili yasanin “8/b maddesinde yer alan hiikiimler dogrultusunda ilgili idare
1/7/2021 tarihine kadar meclis karart ile plan degisikliklerini ve revizyonlarini yapmakla
yiikiimliidiir. Bina yiikseklikleri yencok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve
revizyonu yapilincaya kadar yapt ruhsan diizenlenemez. © denildiginden imar planinda Yengok ya da
H:serbest ifadesi bulunan bolgelerde, genel revizyon yapilmasinin siire¢ ve maliyet bakimindan kisa
vadede miimkiin olmadig1 hususu da g6z &niine alinarak, azami yapi yiiksekligi belirlenmesi gerekli
goriilmiistiir. Imar planlan iizerinde yapilan incelemede; Sanayi alanlari, ibadethane alanlar1 ve
tarimsal amach silo yapilart harig olmak iizere, gerek kamu ve gerekse ozel sektdre ait
tasinmazlardan yiiriirlitkteki imar planinda Yengok:serbest olarak tanimlanmis ticaret, konut dist
kentsel ¢alisma alani, Saglik Tesisi, Kiiltiirel Tesis, konut gibi kullamimlara ayrilan tasinmazlar
bulundugu goriilmiis, bu parsellerden bazilarinda ruhsat ve iskan alinmis mevcut binalar bulundugu,
bazi parsellerin kismen yapilastiklari tespit edilmistir. Asagidaki tabloda bos parseller icin yapi
yiikseklikleri &nerilmis, mevcut bina bulunanlara da ruhsat formunda yazili bina yiikseklikleri
verilmistir.

Yukarida aciklanan nedenlerle, imar planlarinda Yengok: Serbest olan ifadelerin tamamen
kaldirilmasi, parseli iizerinde meveut ve ruhsatl yapilar bulunan 6zellikle yurt, hastane, Universite
yapilar1 ile Resmi Kurumlara ait yapilarin ruhsat aldiklar: tarihte ruhsat formunda yazili bina
yiiksekliginin Yengok olarak kabul edilmesi, KDKCA olan yerlerde Emsal genel olarak 0,60 olup
azami yap1 yitksekliginin 12,50 m olarak belirlenmesi, uygulamada tereddiite mahal verilmemesi i¢in
asagidaki tablonun plan notlarina eklenmesi yoniinde karar verilmesi uygun bulunmustur.
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Mabhalle Ada | Parsel Imar plamindaki | Plandaki Onerilen
durumu yapilasma Yap1
kosulu Yiiksekligi
Fevzi Cakmak 528 15 T+H E:2,00 12,50 m
H:serbest
Soguksu 1435 1 Yurt Alam E:4,50 46,30 m
H:serbest
Zobran 105 1-2-3-5 Ticaret E:1,20 12,50 m
H:Serbest
Zobran 223 26 Ticaret E:1,50 12,50 m
H:Serbest
Cerciler 165 3-5-6-7 KDKCA E:0,60 12,50 m
H:Serbest
Kalekdy 224 1-2-3 KDKCA E:0,60 12,50 m
H:Serbest
Kalekoy 213 9-4-10 KDKCA E:0,60 12,50 m
H:Serbest
Kalekoy 235 1-2-3-4-8-9-6 KDKCA E:0,60 12,50 m
H:Serbest
Sirinevler 196 273- Hastane E:2,00 30,40 m
Yenisehir 278-258-188- H:Serbest
Yenisehir 68 279-165-167 Yiiksekogretim E:2,00 30,40 m
H:Serbest
Kartaltepe 1174 2-3-4-5-6-7-8-9 Konut E: - 47,43 m
H:Serbest 41,85 m
Ergenekon 68 22-25-26-142 Ticaret E:3,00 20 kat
H:Serbest
Bayir 36 103-104-105 Hastane E:1,50 12,50 m
31 34-36 H:Serbest
Universite 0 2456 Yurt Alani E:1,50 32,76 m
H:Serbest
Universite 115 8 Resmi Kurum | E:1,20 15,50 m
Alani (Emniyet) H:Serbest
Universite 108 17-18-2466-1247 Ticaret E:1,50 30,00 m
H:Serbest 13,00 m
5000 Evler 386 32-2307 Kiiltiirel Tesis E:0,30 16,50 m
H:Serbest
Kilavuzlar 0 2465 Hastane E:0,80 12,50 m
H:Serbest
Yenisehir 1173 2 TICK E:1,80 63,35 m
H:Avan
projeye gore
uygulama

* Koyu renkli yiikseklikler mevcut ruhsatli yapilar: gostermektedir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 05.11.2019 tarih ve 2629 sayili plan degisikligi konulu yazis1 ve
ekleri incelendiginde; 100. Mahallesi 846 ada 23 parselin meri imar planina gore "Konut Alani"
olan kullanimimin " Otel Alant" olarak diizenlemesinin talep edildigi; teklif edilen planla parselin
yapilasma kosulu olan " Blok nizam 4 kat (BL-4), Taks:0.30 ve Kaks:1.20" de degisiklik

yapilmadigi yalnizca fonksiyon degisikligi yapildigi goriilmiistiir.

Yiiriirliikteki plana gore konut alaninda kalan 846 ada 23 parselin 03.06.2015 tasdik tarihli plan
notlarmin "C-10)Konut Alanlarinda Talebe Gére Ozel Yurt, Pansiyon Isletmelerine Imar Planinda
Degisiklige Gerek Kalmaksizin Izin Verilir." Maddesine gére 06.11.2011 tarihinde yap1 kullanim
izin belgesi ile yurt alani olarak projelendirildigi ve fiilen kullamminin devam ettigi goriilmiistiir.

Turizm sektorii kapsaminda otel alanlarinin yer seciminde etkili olan faktorler.

K B

i‘#f\ik cekicilik,




4.

5.

talep, hammadde ve isgiiciine yakinlik, bdlgesel kaynaklar, ulasilabilirlik vb seklinde siralanabilir.
100.Y1l mahallesi, konut bdlgesi olarak planlanmis olmakla beraber Universiteye yakin olmasi
sebebiyle yiiksek ©grenim kurumlart ogrencileri ve 6gretim gorevlileri tarafindan olusturulan
konaklama ihtiyaglarinin yurt, pansiyon vb isletmeler tarafindan karsilandigi bir bdlgedir. Iklim,
dogal giizellikler, bélgenin sosyo-kiiltiirel gelisimi, halkin psikolojik tutumu, bélgeye imar planlar
ve uygulamalari ile verilen kentsel kimlik gibi hususlar birlikte degerlendirildiginde; Turistik bir
bolge olarak nitelendirilemeyecek olan mahallede konaklama tesisi a¢ig1 bulunmadigi, konut balgesi
olarak planlanmis olan bolgede otel ihtiyaci olmadigi gibi plan degisikligi ile kamusal bir yarar
saglanamayacag goriildiigiinden 1/1000 ve 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi komisyonumuzca
uygun bulunmamastir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 01.06.2021 tarih ve 6669 sayili plan degisikligi konulu yazisi ve
ekleri incelendiginde; Cerciler Mahallesi 147 ada 154 parsel malikinin, parselin iizerinde mevcut
mesken nitelikli yapr bulunan kisminin “Kent Ormani Alami”ndan “’Akaryakit+LPG Istasyonu
Alan1’’na déniistiiriilmesi icin 1/5000 ve 1/1000 olgekli plan degisikligi teklifinde bulundugu
goriilmiistiir. 7115 m? alana sahip parselin yiiriirlitkteki plana gére 5075 m? sinin benzin istasyonu, 1823
m? lik kisminin ise Kent Ormani, kalan kisminin da dere ve yol olarak planlandigi, E:0,40 yapilasma
kosuluna gore 2030 m? toplam insaat alam hakki bulundugu goriilmiistiir. Parselin 1994 tastikli planlara
gore talebe konu kisminin imar harici alanda kaldigi, 2015 tastikli planlarda ise Kent Ormani alani
olarak planlandigi, teklif edilen planla parselin tamaminin Akaryakit Istasyonu Alam1 ve E=0.40
Yen¢ok=12.50m olarak diizenlendigi goriilmiistiir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde: “Akaryakit servis istasyonlart MADDE 35-“ ....(2) Yap:
yiiksekligi 2 kati gecmemek sartiyla; istasyonlarin biinyelerinde kullanicilarin asgari ihtivaclarin
karsilayacak oto-market, cay ocagi, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastikci, ytkama yaglama
Sfonksiyonlar:t yer alabilir. “ denildigi, Plan teklifinde ise bu hiikiimlerden farkli olarak Yen¢ok=12.50m
teklif edildigi, E:0,40 yapilasma katsayismin plan notlari ve benzer uygulamalara uygun oldugu ancak,
ozellikle karayolu tizerinde yer alan tesislerdeki uygulamanin akaryakit ve ticaret alanlarinin farkli alan
kullanimiyla tanimlandig: veya farkli kullanimlara ait yapilarin kiitle olarak plana islenmek suretiyle
yiikseklik farkliliklarinin belirlendigi gdzlenmistir.

Plan degisikligi teklifiyle akaryakit istasyonu alanina dahil edilmek istenen kismin kot olarak yiiksekte
olmasi sebebiyle fiziki olarak alandan kopuk olmasi, aymi tapu i¢inde fiilen kullanilmakla beraber
tasginmazin edinme tarihi itibariyle imar planindaki durumuna vakif olunmasi, Yengok: 12,50 m
yiiksekligin akaryakit istasyonlar1 ile ilgili yap1 yiiksekligi sartlarini saglamiyor olmast ile plan
degisikligini zorunlu kilacak bir hal bulunmamasi sebepleriyle teklif plan uygun bulunmamistir.

Komisyonumuz giindeminde bulunan arastirma ve incelemeleri devam eden diger taleplerin tekrar
komisyonumuza havalesi arz olunur. (21.06.2021)

Dursun ARMAGAN Koray GUMUS
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48

Karar;

GUNDEM 1
Gindemin 1'nci maddesi olan Imar Komisyonu raporunun
goriisiilmesine gegildi. Komisyon raporunun okunmasi i¢in Komisyon
Bagskan1 Harun CEBECI’ye soz verildi. Bununla ilgili komisyon raporunun
I’nci maddesi okundu. Madde hakkinda lehte veya aleyhte séz almak
isteyen olup, olmadigi soruldu. S6z almak isteyen olmadigindan maddenin
kabuliiniin oylanmasina gegildi:

Tarihi -1 04.08.2021

Sayisi 48

Giindem Maddesi : 1

Konusu + Imar Tadilat:

Sayfa Sayisi |

Kesinlesme Sekli : Dogrudan

Ozeti : Imar ve Sehircilik Miidirliigiiniin 03.03.2021 tarih ve

2686 sayili yazisi ve ekleri incelendiginde; Kapullu Mahallesi 146 ada 35
parsel malikinin, parselinin tamaminin “Agaclandirilacak Alan” dan
“’Konut Alan1’’ na déniistiiriilmesi ile olarak 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli plan
degisikligi teklif ettigi goriilmiistiir. Komisyonumuzca yapilan incelemede;
2.242,00 m? alana sahip parselde yapi kayit belgesi bulunan 2 katli konut
yapist bulundugu, kismen yola giden kisimlarin oldugu, Meri Nazim ve
Uygulama Imar Planinda “Agaclandirilacak Alan”da kalan parselin bir
kisminda imar planina esas jeolojik etiit bulunmadigi, meveut yap1 bulunan
kismin ise Onlemli Alan 7°de kaldigi, plan teklifinin ise A-2 konut alan
0,25/0,50 yapilasma kosulu ile tanimlandifi gériilmiistiir. Binanmn fiilen
iskan edildigi, yap: kayit belgesi sebebiyle kagak yap1 hiiviyeti tasimadigi
ve iskanin devamuna engel bir durum bulunmadigi, plan biitiiniine gore
yiksek egimli olmas sebebiyle Agaglandirilacak Alan olarak tanimlanmis
bolgenin kismen konut alanina donistiiriilmesinin plan biitiinligini
bozacagi, ayn1 zamanda benzer taleplere emsal teskil edecegi hususlari
birlikte degerlendirildiginde, plan teklifi uygun bulunmamustir.

"Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 03.03.2021 tarih ve 2686 sayili yazisi ve ekleri
incelendiginde; Kapulli Mahallesi 146 ada 35 parsel malikinin, parselinin
tamaminin “Agac¢landirilacak Alan” dan “Konut Alani>> na déniistiiriilmesi ile
olarak 1/5000 ve 1/1000 olgekli plan degisikligi teklif ettigi goriilmiistiir.
Komisyonumuzca yapilan incelemede; 2.242,00 m? alana sahip parselde yapl
kayit belgesi bulunan 2. katli konut yapisi bulundugu, kismen yola giden
kisimlarin oldugu, Meri Nazim ve Uygulama Imar Planinda “Agaclandirilacak
Alan”da kalan parselin bir kisminda imar planina esas jeolojik etiit bulunmadigi,
meveut yapi bulunan kismin ise Onlemli Alan 7°de kaldigs, plan teklifinin ise A-2
konut alan1 0,25/0,50 yapilasma kosulu ile tamimlandig goriilmiigtiir. Binanin
fiilen iskan edildigi, yap1 kayit belgesi sebebiyle kagak yapi hiiviyeti tagimadig:
ve iskanin devamina engel bir durum bulunmadig, plan biitiiniine gore yiiksek
egimli olmasi sebebiyle Agaglandirilacak Alan olarak tanimlanmis bolgenin
kismen konut alanina déniigtiiriilmesinin plan biitiinligiinii bozacag, ayni
zamanda benzer taleplere emsal teskil edecegi hususlar  birlikte
degerlepdirildiginde, plan teklifi uygun bulunmamistir." sekli ile oya sunuldu.
Yapydn oylama sonunda oy birligi ile kabul edildi.
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Karar:

Imar Komisyonu raporunun 2'nci maddesi okundu. Madde hakkinda
Osman KOSKER, Kenan KARABACAK, Baskan Rafet VERGILI ve
Sahin KARATAS goriislerini belirttiler. Madde hakkinda lehte veya
aleyhte baska soz almak isteyen olup, olmadign soruldu. Komisyon
Baskani Harun CEBECI 2. maddenin devami olan tabloda 3. satirda
sehven 105 yazilmis olan ibarenin 106 olarak degistirilerek, maddenin
komisyondan geldigi ve diizeltildigi sekli ile oylanmasina ge¢ildi:

Tarihi :04.08.2021

Sayist : 49

Gilindem Maddesi : 1

Konusu . Imar Tadilati

Sayfa Sayisi 3

Kesinlesme Sekli : Dogrudan

Ozeti : Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 27.08.2020 tarih ve

9465 sayili1 3194-8/b Md.Uygulamas: ve yiikseklikler hakkindaki yazisi ile
10.06.2021 tarihli ek goriis yazisi ve ekleri incelendiginde; 7221 Cografi
Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanun ile 3194 sayili Imar Kanununun bazi maddelerinde degisiklik
yapildig1, 8/b maddesinde: “ Imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok:
serbest olarak belirlenemez. ...... “hikmi ile kanuna eklenen “Geg¢ici
20.maddede 3194 sayili yasanin “8/b maddesinde yer alan hiikiimler
dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis karari ile plan
degisikliklerini ve revizyonlarini yapmakla yiikiimliidiir. Bina yiikseklikleri
yengok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu
yapilincaya kadar yapt ruhsati diizenlenemez. © denildiginden imar
planinda Yencok ya da H:serbest ifadesi bulunan boélgelerde, genel
revizyon yapilmasinin stire¢ ve maliyet bakimindan kisa vadede miimkiin
olmadig1 hususu da g6z oniline alinarak, azami yap1 yiiksekligi belirlenmesi
gerekli goriilmiistiir. Tmar planlari iizerinde yapilan incelemede; Sanayi
alanlari, ibadethane alanlar1 ve tarimsal amagl silo yapilar1 hari¢ olmak
lizere, gerek kamu ve gerekse 6zel sektére ait tasinmazlardan yiiriirliikteki
imar planinda Yengok:serbest olarak tanimlanmis ticaret, konut disi kentsel
calisma alani, Saglik Tesisi, Kiiltiirel Tesis, konut gibi kullanimlara ayrilan
tasinmazlar bulundugu goriilmiis, bu parsellerden bazilarinda ruhsat ve
iskan alinmis mevcut binalar bulundugu, bazi parsellerin kismen
yapilastiklar tespit edilmistir. Asagidaki tabloda bos parseller i¢in yapi
yiikseklikleri 6nerilmis, mevcut bina bulunanlara da ruhsat formunda yazili
bina yiikseklikleri verilmigtir. Yukarida agiklanan nedenlerle, imar
planlarinda Yengok: Serbest olan ifadelerin tamamen kaldirilmasi, parseli
lizerinde mevcut ve ruhsatli yapilar bulunan ozellikle yurt, hastane,
Universite yapilari ile Resmi Kurumlara ait yapilarin ruhsat aldiklari
tarihte ruhsat formunda yazili bina yiiksekliginin Yencok olarak kabul
edilmesi, KDKCA olan yerlerde Emsal genel olarak 0,60 olup azami yap1
yiiksekliginin 12,50 m olarak belirlenmesi, uygulamada tereddiite mahal
verilmemesi i¢in asagidaki tablonun plan notlarina eklenmesi yoniinde
kagar verilmesi uygun bulunmustur.

"Iigef ve Sehircilik Miidiirltigiiniin 27.08.2020 tarih ve 9465 sayili 3194-
Md.Uygulamas: ve yiikseklikler hakkindaki yazsi ile 10.06.2021 ta-
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rihli ek goriis yazist ve ekleri incelendiginde; 7221 Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun ile
3194 sayili Imar Kanununun bazi maddelerinde degisiklik yapildigi, 8/b
maddesinde: “ Imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak
belirlenemez. ...... “ hiikkmii ile kanuna eklenen “Gegici 20.maddede 3194
sayith yasanin “8/b maddesinde yer alan hiikiimler dogrultusunda ilgili
idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis karari ile plan degisikliklerini ve
revizyonlarmi yapmakla yikimlidir. Bina yikseklikleri yengok: serbest
olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya
kadar yap: ruhsati diizenlenemez. * denildiginden imar planinda Yengok ya
da H:serbest ifadesi bulunan boélgelerde, genel revizyon yapilmasinin siireg
ve maliyet bakimindan kisa vadede miimkiin olmadigi hususu da géz
Oniine alinarak, azami yapir yiksekligi belirlenmesi gerekli goriilmiistiir,
Imar planlan {izerinde yapilan incelemede; Sanayi alanlari, ibadethane
alanlar1 ve tarimsal amach silo yapilar hari¢ olmak tizere, gerek kamu ve
gerekse Ozel sektdre ait taginmazlardan yiirlrliikteki imar planinda
Yengok:serbest olarak tamimlanmig ticaret, konut dis1 kentsel ¢aligma alani,
Saglik Tesisi, Kiiltiirel Tesis, konut gibi kullanimlara ayrilan tasinmazlar
bulundugu goriilmiis, bu parsellerden bazilarinda ruhsat ve iskan alinmis
mevcut binalar bulundugu, bazi parsellerin kismen yapilastiklar: tespit
edilmistir. Asagidaki tabloda bos parseller igin yapr yiikseklikleri
onerilmis, mevcut bina bulunanlara da ruhsat formunda yazili bina
yiikseklikleri verilmistir. Yukarida agiklanan nedenlerle, imar planlarinda
Yengok: Serbest olan ifadelerin tamamen kaldirilmasi, parseli {izerinde
meveut ve ruhsatli yapilar bulunan &zellikle yurt, hastane, Universite
yapilar1 ile Resmi Kurumlara ait yapilarin ruhsat aldiklari tarihte ruhsat
formunda yazili bina yiiksekliginin Yeng¢ok olarak kabul edilmesi,
KDKCA olan yerlerde Emsal genel olarak 0,60 olup azami yap
yiiksekliginin 12,50 m olarak belirlenmesi, uygulamada tereddiite mahal
verilmemesi i¢in asagidaki tablonun plan notlarina eklenmesi yoniinde
karar verilmesi uygun bulunmustur.
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Mahalle Ada Parsel Imar Plandaki Onerilen
planmdaki yapilasma | Yap
durumu kosulu Yiiksekligi
Fevzi Cakmak 528 15 T+H E:2,00 12,50 m
H:serbest

Soguksu 1435 |1 Yurt Alanm E:4,50 46,30 m
, H:serbest

Zobran 106 1-2-3-5 Ticaret E:1,20 12,50 m
H:Serbest

Zobran 223 26 Ticaret E:1,50 12,50 m
H:Serbest

Cergiler 165 3-5-6-7 KDKCA E:0,60 12,50 m
H:Serbest

Kalekdy 224 1-2-3 KDKCA E:0,60 12,50 m
: H:Serbest

Kalekdy 213 9-4-10 KDKCA E:0,60 12,50 m
H:Serbest

Kalekdy 235 1-2-3-4-8-9-6 KDKCA E:0,60 12,50 m
H:Serbest

Sirinevler 196 273- Hastane E:2,00 30,40 m

Yenisehir 278-258-188- . H:Serbest

Yenisehir 68 279-165-167 Yiksekogretim | E:2,00 30,40 m

H:Serbest
Kartaltepe 1174 | 2-3-4-5-6-7-8-9 Konut E: 47,43 m
H:Serbest 41,85 m
Ergenekon 68 22-25-26-142 Ticaret E:3,00 20 kat
H:Serbest
Bayir 36 103-104-105 Hastane E:1,50 12,50 m
31 34-36 . H:Serbest

Universite 0 2456 Yurt Alam E:1,50 32,76 m
: H:Serbest

Universite 115 8 Resmi  Kurum | E:1,20 15,50 m
Alani (Emniyet) | H:Serbest

Universite 108 17-18-2466-1247 | Ticaret E:1,50 30,00 m

' ‘ H:Serbest 13,00 m

5000 Evler 386 32-2307 Kiiltiirel Tesis E:0,30 16,50 m

, H:Serbest
Kilavuzlar 0 2465 Hastane E:0,80 12,50 m
H:Serbest
Yenisehir 1173 |2 TICK E:1,80 63,35 m
H:Avan
projeye
gore
uygulama

* Koyu renkli yiikseklikler mevcut ruhsatl yapilar: gostermektedir.

"sekli ile oya sunuldu. Yapilan oylama sonunda ey birligi ile kabul edildi.
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50

Karar:

Imar Komisyonu raporunun 3'ncii maddesi okundu. Madde hakkinda
lehte veya aleyhte sz almak isteyen olup, olmadigi soruldu. S6z almak
isteyen olmadigindan madde komisyondan geldigi sekli ile oylanmasina

gecildi:

Tarihi : 04.08.2021

Sayisi 50

Giindem Maddesi : 1

Konusu : Imar Tadilati

Sayfa Sayisi 1 2

Kesinlesme Sekli : Dogrudan

Ozeti ~: Imar ve Sehircilik Miidiirligiiniin 05.11.2019 tarih ve

2629 sayili plan degisikligi konulu yazis1 ve ekleri incelendiginde; 100.
Mabhallesi 846 ada 23 parselin meri imar planina goére "Konut Alani" olan
kullaniminin " Otel Alami" olarak diizenlemesinin talep edildigi; teklif
edilen planla parselin yapilasma kosulu olan " Blok nizam 4 kat (BL-4),
Taks:0.30 ve Kaks:1.20" de degisiklik yapilmadigi yalmizca fonksiyon
degisikligi yapildigr goriilmistiir. Yiiriirliikteki plana gore konut alaninda
kalan 846 ada 23 parselin 03.06.2015 tasdik tarihli plan notlarimin "C-
10)Konut Alanlarinda Talebe Gére Ozel Yurt, Pansiyon Isletmelerine imar
Planinda Degisiklife Gerek Kalmaksizin izin Verilir." Maddesine gore
06.11.2011 tarihinde yapr kullammm izin belgesi ile yurt alami olarak
projelendirildigi ve fiilen kullaniminin devam ettigi gorilmistiir. Turizm
sektorii kapsaminda otel -alanlarinin yer seciminde etkili olan faktorler,
turistik cekicilik, talep, hammadde ve isgiiciine yakinlik, bélgesel kaynaklar,
ulasilabilirlik vb seklinde siralanabilir. 100.Y1l mahallesi, konut bdlgesi
olarak planlanmis olmakla beraber Universiteye yakin olmasi sebebiyle
yiksek 6grenim kurumlari dgrencileri ve &gretim gorevlileri tarafindan
olusturulan konaklama ihtiyaglarinin yurt, pansiyon vb isletmeler tarafindan
karsilandif1 bir bolgedir, Iklim, dogal giizellikler, bolgenin sosyo-kiiltiirel
gelisimi, halkm psikolojik tutumu, bolgeye imar planlar ve uygulamalar
ile verilen kentsel kimlik gibi hususlar birlikte degerlendirildiginde;
Turistik bir bélge olarak nitelendirilemeyecek olan mahallede konaklama
tesisi agig1 bulunmadig), konut bélgesi olarak planlanmis olan bélgede otel
ihtiyac1 olmadig: gibi plan degisikligi ile kamusal bir yarar saglanamayacag
gorildiginden 1/1000 ve 1/5000 olgekli  imar plami degisikligi
komisyonumuzea uygun bulunmamistir.

"Imar ve Sehircilik Midirliiginin 05.11.2019 tarih ve 2629 sayili plan
degisikligi konulu yazisi ve ekleri incelendiginde; 100. Mahallesi 846 ada 23
parselin meri imar planina gére "Konut Alani" olan kullaniminin " Otel Alani”
olarak diizenlemesinin talep edildigi; teklif edilen planla parselin yapilasma
kosulu olan " Blok nizam 4 kat (BL-4), Taks:0.30 ve Kaks:1.20" de degisiklik
yapilmadigi yalnizea fonksiyon degisikligi yapildigi goriilmiistiir.

Yirtirlilkteki plana gore konut alaninda kalan 846 ada 23 parselin
03.06.2015 tasdik tarihli plan notlarinin "C-10)Konut Alanlarinda Talebe
Gére Ozel Yurt, Pansiyon isletmelerine imar Plaminda Degisiklige Gerek
' ‘erilir." Maddesine gore 06.11.2011 tarihinde yap1 kullanim
urt alani olarak projelendirildigi ve fiilen kullaniminin devam
miistiir. Turizm sektérii kapsaminda otel alanlarinin yer
de etkili.olan faktorler, turistik gekicilik, talep, hammadde ve isgiicii-

izin belgesi |

/ KT,
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ne yakinlik, bolgesel' kaynaklar, ulasilabilirlik vb seklinde siralanabilir.
100.Y1l mahallesi, korut bolgesi olarak planlanmis olmakla beraber
Universiteye yakin olmasi sebebiyle yiiksek 6grenim kurumlari 6grencileri
ve Ogretim gorevlileri tarafindan olusturulan konaklama ihtiyaclarinin yurt,
pansiyon vb isletmeler tarafindan karsilandigi bir bolgedir. Iklim, dogal
giizellikler, bolgenin sosyo-kiiltiirel gelisimi, halkin psikolojik tutumu, bdlgeye
imar planlar1 ve uygulamalar ile verilen kentsel kimlik gibi hususlar birlikte
degerlendirildiginde; Turistik bir bolge olarak nitelendirilemeyecek olan
mahallede konaklama tesisi agigi bulunmadigi, konut bolgesi olarak
planlanmis olan bolgede otel ihtiyaci olmadigi gibi plan degisikligi ile
kamusal bir yarar saglanamayacagi goriildiigiinden 1/1000 ve 1/5000 slgekli
imar plani degisikligi -komisyonumuzca uygun bulunmamustir." sekli ile oya
sunuldu. Yapilan oylama sonunda oy birligi ile kabul edildi.
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Imar Komisyonu raporunun 4'ncti maddesi okundu. Madde hakkinda
Bagkan Rafet VERGILI, Kenan KARABACAK, Sahin KARATAS ve
Samed SALT gorislerini belirttiler. Lehte veya aleyhte séz almak isteyen
olup, olmadigr soruldu. S6z almak isteyen olmadigindan Baskan Rafet
VERGILI'nin sozlii ©nergesi ile maddenin incelenip tekrar meclis
glindemine getirilmek {izere Imar Komisyonuna havalesi oya sunuldu.
Yapilan oylama sonunda oy birligi ile kabul edildi.

Imar Komisyonunun giindeminde bulunan arastirma incelemeleri
devam eden diger taleplerin tekrar Imar Komisyonuna havalesi oya
sunuldu. Yapilan oylama sonunda oy birligi ile kabul edildi.




Sayfa -9-

TOPLANTI NO: 7

KARAR TARIH

SAYISI | 04.08.2021

KARABUK BELEDIYE MECLISI

51

Karar:

GUNDEM 2
Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 28.06.2021 tarih ve 7876 sayil1 Hisse
Satis1 konulu yazisi okundu. Konu hakkinda Kenan KARABACAK,
Bagkan Rafet VERGILI ve Osman KOSKER gériislerini belirttiler. Konu
hakkinda lehte veya aleyhte baska soz almak isteyen olup, olmadif
soruldu. S6z almak isteyen olmadigindan konunun kabuliiniin oylamasina

gecildi:

Tarihi : 04.08.2021

Sayist : 51

Gilindem Maddesi : 2

Konusu : Hisse Satisi

Sayfa Sayisi el

Kesinlesme Sekli : Dogrudan

Ozeti : llimiz Merkez Ilgesinde, asagida mahalle, ada numa-

ralar1 yazili parsellerde, Belediye hissesinin diger hissedarlara satis1 talep
edilmistir. S6z konusu parsellerde Belediye hissesinin diger hissedarlara
satisinin yapilip yapilmayacag: istenmekte olup, 5393 sayili Belediye
kanunun 18. maddesi geregince satisinin yapilmasina, konu ile ilgili is ve
islemleri yiiriitmek tizere Belediye Enciimenine yetki verilmesine.

"[limiz Merkez Ilgesinde, asagida mahalle, ada numaralar1 yazil
parsellerde, Belediye hissesinin diger hissedarlara satis1 talep edilmistir.
S6z konusu parsellerde Belediye hissesinin diger hissedarlara satisinin
vapilip yapilmayacag istenmekte olup, 5393 sayili Belediye kanunun 18.
maddesi geregince satisimin yapilmasina, konu ile ilgili is ve islemleri
yiriitmek lizere Belediye Enclimenine yetki verilmesine;

Mahalle Ada . Parsel Parsel Alam Beledive Hissesi m>

Bulak 272 . 5 532,21 m’ 39,16 m’
Bayir 1034 7 332,93 m* 92,98 m? "sekli ile
oya sunuldu. Yapilan oylama sonunda oy birligi ile kabul edildi.

Qv #
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1

Karar:

GUNDEM 3 (G.H 1)

Giindemin 3’ncii maddesi olan Giindem Harici konularin goriistilmesine
gecildi. Bununla ilgili Zabita Miidiirligiinin 02.08.2021 tarih ve 9408
sayili Baskanliktan havaleli Ozel Halk Otobiisii Calistirilmasi konulu
yazist okundu. Gilindeme alinmasi oya sunuldu. Yapilan oylama sonunda
glindeme alinmas1 oy birligi ile kabul edildi. Konu hakkinda lehte veya
aleyhte soz almak isteyen olup, olmadigi soruldu. S6z almak isteyen
olmadigindan konunun kabuliiniin oylamasina gecildi:

Tarihi : 04.08.2021

Sayisi 52

Glindem Maddesi : 3

Konusu : Ozel Halk Otobiisti Calistiriimast

Sayfa Sayisi T2

Kesinlesme Sekli : Dogrudan

Ozeti : 5393 Sayili Belediye Kanununun 15. Maddesi “* fve p

* bendlerine istinaden Belediye Baskanligimiz denetiminde Belenkoy
Toki konutlar1 — Sirinevler Mahallesi hatt1 ve giizergahinda 1 adet, Toki
Belenkdy Toki Konutlari-Begbinevler Mahallesi hatti ve giizergahinda
caligmak lizere 1 adet olmak tizere 2 adet hat ve giizergahinda 6zel halk
otobtisii calistirilmasina, 10 yila kadar hat kiralama usuliiyle Karabiik
Belediyesi Denetiminde Caligmakta Olan Ozel Halk Otobiisleri
Yonetmeligi hiikiimlerine gére yapilacak ihale ile ilgili is ve islemleri
yiirlitmek tizere Belediye enciimenine yetki verilmesine.

"13.07.2005 Tarih ve 25874 Sayilh Resmi Gazetede yayimlanarak
yiirtirliige giren 5393 Sayili Belediye Kanununu 15.Maddesi ( p ) bendinde
“’Kara, deniz ve demiryolu lizerinde isletilen her tiirli servis ve toplu
tasima araglari ile taksi sayilarimi, bilet tcret tarifelerini, zaman ve
glizergahlarim belirlemek, durak yerleri ile Karayolu yol, cadde, sokak,
meydan ve benzeri yerler {izerine arag parki yerlerini tespit etmek ve
isletmek,islettirmek veya kiraya vermek;Kanunlarin belediyelere verdigi
trafik diizenlemesinin gerektirdigi biitiin isleri yiirtitmek.”” Denilmektedir.

Karabiik Merkez Belenkdy Mahallesi igersinde TOKI tarafindan
yapilan Belenkoy TOKI projesinde 1144 adet konut,] adet camii,] adet
Ticaret Merkezi ile 1 adet Sosyal Tesis bulunmaktadir.Belenkéy TOKI
konutlarinda ikamet eden vatandagslarimizin ige gelis gidisleri,6grencilerin
okullarina gelis ve gidiglerinde,sehir merkezi ile Hastanelere ulasimin
saglanmasi i¢in Belediyemize ¢ok sayida talepler gelmektedir.Yapilan
incelemede ise cografi acidan ulasim ile ilgili sikintilar yasandigi mevcut
araglarin ise yeterli gelmedigi sonucuna ulasilmistir.

Dolayis1 ile Belenkdy Toki Konutlari-Sirinevler Mahallesi hatt1 ve
glizergahinda 1 adet, Toki Belenkdy Toki Konutlari-Besbinevler Mahallesi
hatti ve glizergahinda 1 adet olmak {izere Belediye Baskanhgimiz
Denetiminde Caligmak iizere 2 adet dzel halk otobiisii hatt1 ve giizergah
acilmasina ihtiyag¢ duyulmustur.

5393 Sayili Belediye Kanununun 15. Maddesi ¢ f ve p ¢* bendlerine
istinadenBelgdiye Baskanligimiz denetiminde Belenkoy Toki konutlari —

S~ O o
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adet olmak tizere 2 adet hat ve giizergahinda Ozel halk otobiisii
¢alistinlmasina, 10 yila kadar hat kiralama usuliiyle Karabiik Belediyesi
Denetiminde = Calismakta Olan Ozel Halk Otobiisleri Yonetmeligi
hiiktimlerine gére yapilacak ihale ile ilgili is ve iglemleri yiiriitmek iizere
Belediye encilimenine yetki verilmesine" sekli ile oya sunuldu. Yapilan
oylama sonunda oy birligi ile kabul edildi.
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53

Karar:

GUNDEM 3 (G.H 2)

Ozel Kalem Miudirliginin  03.08.2021 tarih ve 9441 sayili
Bagkanliktan havaleli Olgii ve Ayar Grup Merkezi Hizmeti konulu yazisl
okundu. Giindeme alinmasi oya sunuldu. Yapilan oylama sonunda
glindeme alinmasi oy birligi ile kabul edildi. Konu hakkinda lehte veya
aleyhte s6z almak isteyen olup, olmadigi soruldu. Séz almak isteyen
olmadigindan konunun kabuliiniin oylamasina gegildi:

Tarihi : 04.08.2021

Sayisi : 53

Giindem Maddesi : 3

Konusu ~: Olgii ve Ayar Grup Merkezi Hizmeti

Sayfa Sayisi =1 :

Kesinlesme Sekli : Dogrudan

Ozeti : Belediyemiz 3516 Sayili kanun hilkmiince Olgii ve
Ayar memurlugu olarak Olgii ve Ayar Grup Merkezi Hizmeti vermektedir.
Meclise sunulan yazi ekinde talep yazilart bulunan Safranbolu, Yenice,
Eskipazar, Eflani, Ovacik ve Yortan Belediyeleri, Belediyemiz Grup
Merkezi Olgli ve Ayar Memurlugundan hizmet almak istemektedirler.
Karabiik Belediyesi olarak, ilge ve belde belediyelerinin Grup
Merkezimize baglanmalarina.

"Belediyemiz 3516 Sayili kanun hitkmiince Ol¢ii ve Ayar memurlugu
olarak Olgii ve Ayar Grup Merkezi Hizmeti vermektedir.

Meclise sunulan yazi ekinde talep yazilar1 bulunan Safranbolu, Yenice,
Eskipazar, Eflani, Ovacik ve Yortan Belediyeleri, Belediyemiz Grup
Merkezi Olgii ve Ayar Memurlugundan hizmet almak istemektedirler.

Karabiik Belediyesi olarak, ilge ve belde belediyelerinin Grup
Merkezimize baglanmalarina” sekli ile oya sunuldu. Yapilan oylama
sonunda oy birligi ile kabul edildi.

/ GV o4
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GUNDEM 3 (G.H 3)

Zabita Miidiirligiintin 02.08.2021 tarih ve 9407 sayil1 Bagkanliktan
havaleli Ozel Servis Araglart Ogrenci Tasima Ucret Tarifesi konulu yazisl
okundu. Giindeme alinmasi oya sunuldu. Yapilan oylama sonunda
giindeme alinmasi oy birligi ile kabul edildi. Konu hakkinda Muzaffer
ATILKAN goriislerini belirtti. Lehte veya aleyhte baska sz almak isteyen
olup, olmadigi soruldu. S6z almak isteyen olmadifindan konunun
incelenip tekrar meclis giindemine getirilmek {izere Plan ve Biitce
Komisyonuna havalesi oya sunuldu. Yapilan oylama sonunda oy birligi ile
kabul edildi.

GUNDEM 3 (G.H 4)

Imar ve Sehircilik Midirliigiiniin 02.08.2021 tarih ve 9396 sayili
Bagkanliktan havaleli Otopark Yonetmeligi konulu yazisi okundu.
Glindeme alinmasi oya sunuldu. Yapilan oylama sonunda giindeme
alinmast oy birligi ile kabul edildi, Konu hakkinda lehte veya aleyhte soz
almak isteyen olup, olmadigi soruldu. Séz almak isteyen olmadigindan
konunun incelenip tekrar meclis glindemine getirilmek iizere Imar

Komisyonuna havalesi oya sunuldu. Yapilan oylama sonunda oy birligi ile
kabul edildi.

GUNDEM 3 (G.H 5)

Imar ve Sehircilik Midiirligtinin 04.08.2021 tarih ve 9539 sayili
Bagkanliktan havaleli Bulak 280 Ada Plan Degisikligi Teklifi konulu
yazisi okundu. Giindeme alinmasi oya sunuldu. Yapilan oylama sonunda
glindeme alinmasi oy birligi ile kabul edildi. Konu hakkinda lehte veya
aleyhte séz almak  isteyen olup, olmadigi soruldu. S6z almak isteyen
olmadigindan konunun incelenip tekrar meclis glindemine getirilmek iizere
Imar Komisyonuna havalesi oya sunuldu. Yapilan oylama sonunda oy
birligi ile kabul edildi. '

Baskan Rafet VERGILI- Degerli Meclis Uyeleri giindemimizde
gorustilecek baska konu bulunmadigindan, bir sonraki meclis toplantimizi
01 Eylil 2021 Carsamba giinii saat 17:00°da Kent Meydani Belediyemiz
Nikah salonunda yapmak fizere oturumun kapatilmasini  oylariniza
sunuyorum dedi. Oturumun kapatilmasi oya sunuldu. Yapilan oylama
sonunda oturumun kapatilmasi oybirligi ile kabul edildj.

Oturum Bagkan tarafindan saat 17:50°de kapatildi.

,_ CEBECI
CLIS KATIBI




