İMAR KOMİSYONU RAPORU ( 0.07.2010 )

Belediye meclisimizin muhtelif oturumlarında gündeme alınarak komisyonumuza havale edilen imar planında değişiklik yapılması ile ilgili talepler, 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikler, plan müellifi görüşleri ve yerinde yapılan incelemeler ışığında değerlendirilmiş olup, aşağıdaki rapor tanzim edilmiştir. Belediye Meclisimizin onayına arz olunur.
1. İlimiz merkez Öğlebeli mahallesi 64 pafta 405 ada 73 parselin park alanı olarak düzenlenmesi hakkındaki 26.05.2010 tarih ve 1418 kayıt nolu muhtarlık talebi incelendiğinde; mahalle içinde park alanı ihtiyacı bulunduğu görüldüğünden A-3 konut alanında kalan parselin tamamının park alanı olarak düzenlenmesi ve kamulaştırmasının imar programının 2010 dilimine alınarak yapılması uygun bulunmuştur.
2. İlimiz merkez Kurtuluş mahallesi 49 pafta 952 ada 680 parsel malikinin arsasının kuzeyinde yer alan imar yolunun kamulaştırılarak açılması hakkındaki 18.05.2010 tarih ve 1332 kayıt nolu talebi incelendiğinde; söz konusu yolun imar programının 2010 dilimine alınarak kamulaştırılması uygun bulunmuştur.
3. İlimiz merkez Kurtuluş mahallesi 49 pafta 1020 ada 677 parsel malikinin imar planına göre tamamı park alanı olan arsasının kamulaştırılması hakkındaki 27.05.2010 tarih ve 1432 kayıt nolu talebi ile aynı park alanının kamulaştırılması hakkındaki Fen İşleri Müdürlüğünün  31.05.2010 tarih ve 742 sayılı yazısı incelendiğinde; imar planına göre tamamı park alanında kalan 1020 ada 677 parselin imar programının 2010 dilimine alınarak kamulaştırılması uygun bulunmuştur.
4. İlimiz merkez Şirinevler mahallesi 22 pafta 155 adada yer alan site sakinlerinin mülkiyeti orman işletmesinden kiralanarak kullanılan yolun Belediye tarafından kamulaştırılması talebi incelendiğinde; orman alanı içinden geçen ve mülkiyeti Orman Genel Müdürlüğüne ait olan parselin Belediyemizce kamulaştırılması mümkün olmadığından talebin reddine karar verilmiştir.
5. İlimiz merkez Fatih mahallesi 127 ada 91 parselden geçen yolun iptali hakkındaki 02.06.2010 tarih ve 1497 kayıt nolu şahıs talebi incelendiğinde; imar planında yer alan 7 m lik yolun iptal edilmesi mümkün olmadığından talebin reddine karar verilmiştir.
6. İlimiz merkez Kayabaşı mahallesi Çobantepesi mevkiinde100 pafta 661 ada 8 parsel malikinin yol açma talebiyle ilgili olarak Fen İşleri Müdürlüğünün 24.02.2010 tarih ve 274 sayılı kamulaştırma konulu yazısı incelendiğinde; Enderun caddesi ile ilgili yol genişletme ve kamulaştırma çalışmalarının yeni hazırlanacak 5 yıllık imar programında dikkate alınması uygun bulunmuştur.
7. İlimiz merkez Karabük mahallesi 83 pafta 496 ada 5 parselin Sosyal Yaşam Merkezi yapılmak üzere kamulaştırılması hakkındaki Fen İşleri Müdürlüğünün 02.06.2010 tarih ve 751 sayılı yazısı incelendiğinde; yarısından fazlası 20 m lik imar yolunda kalan parselin, Temel Eğitim Alanında kalan kısmın müstakil yapı yapmaya elverişli olmayan yapı derinliği, artık parsel hükmünde kalacağından ve mevcut tesis yapılaşmasını tamamladığından Park Alanı yapılarak tamamının imar programının 2010 dilimine alınarak istimlak edilmesi uygun bulunmuştur.
8. İlimiz merkez Akören köyü F29 d09 d4 pafta 104 ada 1-2 parseller ile 213 ada 9 parsel malikinin arsasında yapmayı planladığı Kamyon ve Tır Garajı ana binası ve tesisinin karayoluna cephe sağlayacak şekilde şehir plancısına hazırlattığı plan değişikliği teklifi incelendiğinde; imar planına göre “K” olan talebe konu parseller ile karayolu arasında imar planında yan yol bulunması, bu yan yolun açılmamış olmasından dolayı karayoluna cepheli durumunu fiilen kullanamadığı görülmüştür. Bu sebeple hazırlanan değişiklikte, parselin kuzeybatısında yer alan sanayi sitesi önünden devam etmekte olan yan yolun parsel sınırından kuzeye yönlendirilmesi şekliyle bağlantılarının sağlanarak bu bölümde iptal edilmesi, 50 m lik karayolu hattının korunup, imar adasının bu hatta sıfır olacak şekilde düzenlenmesi, ön bahçe mesafesinin 2918 sayılı yasa gereği 25 m olarak düzenlenmesi şeklindeki teklif, aynı yerde bulunan diğer parsellerin planlama kararlarının korunduğu görülen değişiklik teklifi plancıdan geldiği şekliyle uygun bulunmuştur.  
9. İlimiz merkez Kurtuluş mahallesi 78 pafta 461 ada 36 parsel malikinin imar planındaki kat adedinin azaltılması hakkındaki 25.05.2010 tarih ve 1392 kayıt nolu talebi incelendiğinde; yürürlükteki imar planında A-4 olan kat adedinin ileride ilave inşaat hakkı istememek kaydı, inşaat ve proje maliyetini azaltmak maksadıyla A-3 olarak değiştirilmesini talep ettiği görülmüştür. Ada boyutunda böyle bir değişikliğin plan değişikliği yoluyla yapılması mümkün olmadığı ancak, adanın köşesinde yer alması ve nizamının ayrık olması sebebiyle yalnızca bu parselin bulunduğu kısımda yapı nizamının A-3 olarak değiştirilmesi uygun bulunmamıştır.
10. İlimiz merkez Ergenekon ve Yeşil mahalleleri arasında, Endüstri Meslek Lisesi ile Şirinevler Devlet Hastanesi arasında yeni yol planlanması konulu İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 30.04.2010 tarih ve 1499 sayılı yazısı ve eki incelendiğinde; Polis evinin yanından Şirinevler bölgesine çıkan yolun yer yer çok dar olması ve sit alanı ve eğim sebebiyle genişleme şansının bulunmayışı, Sağlık Bakanlığı tarafından yeni yapılması planlanan 300 yataklı Devlet Hastanesi ile yeniden inşa edilen stadyumun bu bölgeye katacağı trafik yükü hesap edildiğinde, alternatif bir yol planlanmasının kaçınılmaz olduğu görülmüştür. Bu kapsamda Belediyemiz şehir plancısı tarafından hazırlanan Revizyon İmar planı ile Endüstri Meslek Lisesi ile TOKİ alanı arasındaki dere yatağının 4 m olarak yol ortasında planlanmak suretiyle, Dereevler olarak bilinen alanın doğusundan Anadolu Lisesi ve onur sahası doğrultusunda devam ederek Şirinevler kavşağına bağlandığı 22 m lik servis yolunun ve bu yol düzenlemesi sebebiyle durumu ve konumu değişen bazı imar adalarında gerekli düzenlemenin yapıldığı Revizyon Plan teklifi servisinden geldiği şekliyle uygun bulunmuştur. 
11. İlimiz merkez Kartaltepe mahallesi Özel idare arkasında yer alan ve 2981 sayılı yasa kapsamında kalan alanlarda tapu tahsislerin tapuya dönüştürülmesine esas teşkil eden 1/1000 ölçekli uygulama imar planının incelenerek onaylanması hakkındaki İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 03.05.2010 tarih ve 1498 sayılı yazısı ve eki plan incelendiğinde; imar planına göre BL-4 ve BL-3 konut alanında kalan alanların ÖA8 olduğu görülmüştür. Hazırlanan planda Jeolojik etüt sonucu olan ÖA8 koşullarına uygun olarak alanın yalnızca yamaç topuğu olarak adlandırılan düşük kottaki kısımlarının yerleşime açılabileceği görüldüğünden yamaçların üst kotlarının yeşil alan olarak ayrıldığı, yapı nizamının da BL-6 konut olarak planlandığı, trafik yoluna cepheli merkeze bakan kısımlarda ise zemin katların ticaret olarak kullanılabileceği plan Belediyemiz Şehir Plancısının hazırladığı öneri plan servisinden geldiği şekliyle uygun bulunmuştur.

12. İlimiz merkez 5000 evler-100.Yıl-Kılavuzlar-Üniversite mahalleleri Revizyon imar planı Belediye Meclisimizin 05.05.2010 tarihli oturumunda görüşülerek onaylanmış ve 07.05.2010 ile 07.06.2010 tarihleri arasında 3194 sayılı yasanın 8.maddesine göre ilan edilmiştir. İlgili yasa maddesi gereği askı süresi içinde yapılan itirazlar komisyonumuza intikal etmiş olup, toplam 118 dilekçeyle ilgili olarak sözleşme gereği yüklenici uhdesinde bulunması sebebiyle plan müellifinin değerlendirmeleri neticesinde; komisyonumuzca yapılan değerlendirmeler ekli raporda yer almaktadır. Ekli raporda açıklanan gerekçelerle kabul veya reddine karar verilen itirazların değerlendirildiği 1/5000 ve 1/1000 plan değişiklikleri komisyonumuzca uygun bulunmuştur. 
13. Komisyonumuz gündeminde bulunan araştırma ve incelemeleri devam eden diğer taleplerin tekrar komisyonumuza havalesi arz olunur.
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