            İMAR KOMİSYONU RAPORU (01.02.2012)


Belediye meclisimizin muhtelif oturumlarında gündeme alınarak komisyonumuza havale edilen imar planında değişiklik yapılması ile ilgili talepler, 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikler, plan müellifi görüşü, yerinde yapılan incelemeler ışığında değerlendirilmiş olup, aşağıdaki rapor tanzim edilmiştir. Belediye Meclisimizin onayına arz olunur.

1. İlimiz Merkez Kılavuzlar Mahallesi  6 pafta 2254 parsel malikinin arsasından geçen yaya nitelikli yolun kaldırılması talebi incelendiğinde; söz konusu yolun 1994 ve 2010 tastikli plana göre aynı konumda olduğu, arsa malikince 2011 yılında aynı amaçla müracaat edildiği, Belediye Meclisimizin 07.09.2011 tarih ve 8/116 sayılı kararıyla, talebe konu yolun aynı ada içinde yer alan ve mülkiyeti Karabük Üniversitesine ait olan 2455 parsele cephe sağladığı gerekçesiyle iptal edilemeyeceğine karar verildiği görülmüş, aynı gerekçeyle talebin reddine karar verilmiştir.  
2. İlimiz Merkez 100. Yıl Mahallesi 21 N II pafta 857 ada 7 parsel malikinin aynı ada içinde 14 parselde olduğu gibi 0,40/1,60 katsayı uygulanması hakkındaki talebi incelendiğinde; Belediye Meclisimizin 07.12.2011 tarih ve 11/174 sayılı kararıyla 857 ada 14 parseldeki yapılaşma katsayısının 0,30/1,20 den 0,40/1,60 olarak değiştirildiği ancak, artışa karşılık yeşil alan planlandığı görülmüştür. Bu sebeple artacak nüfusun ihtiyacı karşılanacak şekilde yeşil alan planlanmadan yapılaşma katsayısının artırılması mümkün bulunmamıştır. 
3. İlimiz Merkez Yenişehir mahallesi 1 pafta 68 ada 170 parsel maliki Kardemir A.Ş. tarafından parselde ticari alan kullanımı talebi incelendiğinde; üzerindeki yapılar kamulaştırılarak yıkılan 38 evler mevkiinde, şehrin girişinde yer alması ve bölgede ticari alan ihtiyacı bulunduğu, ticari alanın nüfus artışı getirmeyeceği hususları da göz önüne alınarak 400 m2 taban alanlı, kuzeyindeki yoldan cephe alacak şekilde en fazla 1 katlı ekli paftadaki şekliyle ticari alan ayrılması uygun bulunmuştur.
4. İlimiz Merkez Kılavuzlar Mahallesinde 05.05.2010 tarihinde onaylanan revizyon imar planla ilgili itirazlar bulunmakta olup, aşağıda maddeler halinde incelenerek karara bağlanmıştır:

a) 1507, 1511, 1615 parseller malikinin imar planındaki kat adedinin azlığı hakkındaki talebi incelendiğinde; 2 kat olarak planlanmış olan parsellerin meskun alanla tarım alanlarını ayıran bantta kaldığı ve kısmen de tarım amaçlı kullanıldığı görüldüğünden bu kısımda kat artışı yapmanın uygun olmadığına,

b) 1612,1610,1511,1507,1617 parseller malikinin imar planındaki kat adedinin azlığı hakkındaki talebi incelendiğinde; 2 ve 3 kat olarak planlanmış olan parsellerin meskun alanla tarım alanlarını ayıran bantta kaldığı ve tarım alanına doğru kademeli olarak kat adedinin azaltıldığı görüldüğünden bu kısımda kat artışı yapmanın uygun olmadığına,

c) 1576 ve 1558 parseller malikinin imar planındaki kat adedinin azlığı hakkındaki talebi incelendiğinde; 2 kat olarak planlanmış olan parsellerin meskun alanla tarım alanlarını ayıran bantta kaldığı ve kısmen de tarım amaçlı kullanıldığı görüldüğünden bu kısımda kat artışı yapmanın uygun olmadığına,

d) 1597 parsel malikinin parselinin doğu cephesindeki yolun mevcut sınır duvarının yıkılmasına sebep olacağı ve güneyindeki yolla parselinin iki parçaya bölündüğünden bahisle yeniden düzenleme yapılması talebi incelendiğinde;  parselin derinliği ve minimum parsel büyüklükleri dikkate alındığında güneyden geçen 7 m lik yolun erişim ve parselasyon için gerekli olduğu, doğu cephesindeki yolun da parsel sınırları ortalanarak geçirildiği görüldüğünden mağduriyet bulunmadığı görülmüş söz konusu yolların iptali ve ya kaldırılması mümkün olmadığından talebin reddine karar verilmiştir.
5. İlimiz merkez Yenişehir mahallesi 68 ada 176,177,29 parsellerde Belediye Meclisimizin 07.12.2011 gün ve 11//176 nolu kararıyla yapılan plan değişikliğinin mevzuata uygun olmaması sebebiyle yeniden gözden geçirilmesi hakkındaki İl Mahalli İdareler Müdürlüğünün 09.01.2012 tarih ve 152 sayılı yazısı ile Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünün 09.01.2012 tarih ve 151 sayılı yazıları incelendiğinde; plan değişikliği yoluyla artan nüfusun ihtiyacı oranında yeşil alan ayrılmadığı ve Pazar yerinin iptal edilmesiyle mevzuata uygun hareket edilmediği şeklinde rapor tutulduğu anlaşılmaktadır.
Açık Pazar alanı, halen cadde ve sokaklar üzerinde dahi faaliyet gösterebilen bir aktivite olup, gerekli trafik düzenlemelerini yaparak hangi güzergahların Pazar yeri olarak kullanılabileceğine karar vermek Belediyelerin yetki ve sorumluluğundadır. Yenişehir mahallesi nüfusu az bir yerleşim yeri olup, talep görmeyen küçük bir Pazar yerine sahiptir, ağırlıklı olarak Şirinevler pazarı kullanılmaktadır. Belediyemiz yetki ve sorumluluğunda olan Pazar yeri kurulması ve kaldırılmasıyla ilgili olarak Belediyemiz Zabıta Müdürlüğünden alınmış 04.08.2010 tarih ve 1507 sayılı yazıda Yenişehirde kurulan Pazar yerinin, ihtiyaç bulunmaması, küçük olması gibi sebeplerle iptal edilmesinin Şirinevlerde kurulan pazara katılmasının gerektiği belirtilmiştir. Ayrıca, Pazar sayısındaki artış halkımızın menfaatine olmayıp bilakis Pazar sayısındaki azalma, fiyat dengelenmesi ve ucuzluk sağlaması açısından daha doğru bir yaklaşımdır. Ayrıca, öğretmenevi alanının kentte inşası tamamlanan bir öğretmenevi bulunması sebebiyle plandan kaldırılmasında mahsur bulunmamaktadır. Bu iki konuyla ilgili gerekçeli açıklama yapılmış olup, teknik raporda ısrarla tekrarlanmaktadır.
Ayrıca, Belediye Meclis kararında yer aldığı gibi, Kentin ekonomik yapısı içinde hayati değeri bulunan Kardemir’in ticari faaliyetinin devamı için elzem olan lojman alanlarının kazandırılması amacıyla onaylanan plan değişikliğinde, yeterli gelmediği ifade edilen yeşil alan için ise planlama alanının kuzeyinde yine mülkiyeti Kardemire ait olup kısmen planda turistik tesis alanı olup kısmen de plan harici olan 68 ada 161 parselden ekli planda gösterilen yaklaşık 10 000 m2 alanın park alanı olarak planlanması ile plan değişikliği ile getirilen ilave nüfusun ihtiyacı olan yeşil alan standardı sağlanmaktadır. 

Açıklanan nedenlerle Belediye Meclisimizin 07.12.2011 gün ve 11//176 nolu kararı yeniden gözden geçirilmiş olup, 68 ada 161 parselden ekli planda gösterilen alanların park alanı olarak düzenlenmesi uygun bulunmuştur.
6. Komisyonumuz gündeminde bulunan araştırma ve incelemeleri devam eden diğer taleplerin tekrar komisyonumuza havalesi arz olunur.

Harun CEBECİ                                 Güray KÖSE                        Nihat AYKOL 

Komisyon Başkanı                                   Üye                                          Üye
          Hasan BENLİOĞLU                                   Tuncay ÖZCAN  

                      Üye                                                             Üye
EK RAPOR SAYFANIN DEVAMINDA

İMAR KOMİSYONU RAPORU (01.02.2012)


Komisyonumuza havale edilen imar planında değişiklik yapılması ile ilgili aşağıdaki  

       talep için ek rapor tanzim edilmiş olup, Belediye Meclisimizin onayına arz olunur.

Ek madde:1 İlimiz Merkez Kurtuluş mahallesi Gökdere mevkii 470 ada 35 parsel maliklerinin imar planında Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanında kalan parselleri için hazırlattıkları Rehabilitasyon merkezi amaçlı plan teklifi incelendiğinde; İl Milli Eğitim Müdürlüğünden 11.01.2012 tarih ve 358 sayılı uygun görüşü bulunan alanla ilgili olarak yapı yaklaşma mesafeleri 5 m , E: 2,00 ve Hmax: 12,50 m olacak şekilde Rehabilitasyon Merkezi Alanı yapılması şeklindeki ekli plan teklifi uygun bulunmuştur.
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