            İMAR KOMİSYONU RAPORU (04.04.2012)


Belediye meclisimizin muhtelif oturumlarında gündeme alınarak komisyonumuza havale edilen imar planında değişiklik yapılması ile ilgili talepler, 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikler, plan müellifi görüşü, yerinde yapılan incelemeler ışığında değerlendirilmiş olup, aşağıdaki rapor tanzim edilmiştir. Belediye Meclisimizin onayına arz olunur.

1. İlimiz Merkez Kapullu mahallesi 108 ada 467 parsel ve 986 parseller malikinin imar planına göre okul alanında kalan mevcut binasının kurtarılması hakkındaki talebi incelendiğinde; evvelce Meclisimiz tarafından aynı talep için gerekli inceleme yapılıp değişiklik yapılmasının mümkün olmadığına karar verildiği görülmüş, söz konusu alanda 2008 tastikli revizyon planla üretilmiş kararlar doğrultusunda donatı ve ulaşım sistemi dağılımı gerçekleştiğinden plan bütünü açısından belli bir parsele göre değişiklik yapılamayacağı, 986 parselde yer alan binaya ait herhangi bir ruhsat bulunmadığı görüldüğünden değişiklik talebinin reddine karar verilmiştir.  

2. Belediye Meclisimizin mart 2012 olağan toplantısında G.H/2 no ile komisyonumuza havale edilen ve mülkiyeti Belediyemize ait Bayır mahalle 15 ada 57 parselde imar tadilatı yapılıp yapılamayacağı hakkındaki İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 29.02.2012 tarih ve 503 sayılı yazısı incelendiğinde;  yürürlükteki imar planına göre Hmax:18.50 m yüksekliğe sahip Çarşı+katlı otopark alanında kalan taşınmazın değerlendirilmesi gündemde olduğundan ayrıca, merkezde inşa edilen iş merkezlerinin bodrum katlarında kapalı katlı otoparklar inşa edildiği, 100 evler mevkiinde Belediyemizce proje ihalesi gerçekleştirilen alanda yer altında yeterli sayıda otopark inşa edileceği hususları göz önüne alınarak talebe konu arsanın yükseklik aynı kalmak ve kendi otopark ihtiyacını kendi içinde çözmek kaydıyla “Ticari Alan” olarak değiştirilmesi uygun bulunmuştur.

3. İlimiz Merkez Bulak’ta mülkiyeti hazineye ait 4502 parselin satışına yönelik işlemler esnasında üzerinde yer alan binanın kısmen dere yatağı üzerinde kısmen de Kılavuzlar 16 pafta 843 parselli hazine taşınmazına tecavüzlü olduğunun tespiti üzerine hazine hak ve menfaatleri açısından bir hak kaybı oluşturmayacak şekilde DSİ den alınan uygun görüş çerçevesinde ihdas edilebilmesi için imar değişikliği yapılması hakkındaki Karabük Valiliği İl Milli Emlak Müdürlüğünün 27.12.2011 tarih ve 3651 sayılı yazısı ve arsa kullanıcısının hazırlattığı plan teklifi incelendiğinde: tecavüzlü yapının Çağ Çelik sanayi tesisine ait olduğu, teklif edilen plan değişikliği ile yürürlükteki imar planında yer alan sanayi alanının büyütülmesi öngörüldüğünden, Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünden  teklifin Çevre Düzeni Planı hükümleri çerçevesinde değerlendirilerek görüş bildirilmesi talep edilmiştir. 23.03.2012 tarih ve 2062 sayılı cevabi yazıda, değişiklik kararı alındıktan sonra görüş bildirileceği ifade edilmiştir. Hazırlanan teklif, sanayi alanının mevcut yapılar yönünde büyütüldüğü, kuzey kesimde ise daraltılarak azalan yeşil alana karşılık yeşil alan planlandığı şekliyle komisyonumuzca uygun bulunmuştur.
4. İlimiz merkez Yenişehir mahallesi 68 ada 55 parsel malikinin, imar planına göre Ayrık nizam 6 kat ticari alan olan parselinde plandaki yapı yüksekliği olan 18,50 m nin, yapmayı planladığı bina iç yükseklikleri sebebiyle yeterli gelmemesi üzerine azami yapı yüksekliğinin 20,05 m olarak düzenlenmesi talebi incelendiğinde; yapı alanı veya kat kazandırmaması sebebiyle bina yüksekliğinin Hmax: 20,05 m olarak düzenlenmesi uygun bulunmuştur.

5. Komisyonumuz gündeminde bulunan araştırma ve incelemeleri devam eden diğer taleplerin tekrar komisyonumuza havalesi arz olunur.
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