İMAR KOMİSYONU RAPORU (02.02.2011)


Belediye meclisimizin muhtelif oturumlarında gündeme alınarak komisyonumuza havale edilen imar planında değişiklik yapılması ile ilgili talepler, 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikler, plan müellifi görüşü, yerinde yapılan incelemeler ışığında değerlendirilmiş olup, aşağıdaki rapor tanzim edilmiştir. Belediye Meclisimizin onayına arz olunur.

1. İlimiz merkez Yenişehir mahallesi 20 L III pafta 1047 adada Hazineye ait 2 parselin Diyanet İşleri Başkanlığına kamu konutu ve kuran kursu yapılmak üzere tahsis edileceğinden bahisle Milli Emlak Müdürlüğünün 22.01.2011 tarih ve 267 sayılı yazısı incelendiğinde; 3 Nisan camisinin batısında kalan cami alanıyla bitişik konumda ve imar planında A-2 konut alanında kalan parselin caminin bulunduğu alanla birlikte “Dini Tesisler Alanı” olarak değiştirilmesi uygun bulunmuştur. 
2. İlimiz merkez 5000 evler mahallesinde mülkiyeti Belediyemize ait 124 ada 1 parsel ile 1161 ada 1 parselin değerlendirilmesi hakkındaki İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 25.11.2010 tarih ve 3512 sayılı yazısı incelendiğinde; Doğum ve Çocuk Hastanesinin kuzeyinde kalan 124 ada 1 parselde değişiklik yapılması gerekli görülmemiş, imar planında E:0,90 ticari alan olan 1161 ada 1 parselin mevzuata uygun olarak gerekli düzenlemelerin yapılarak  maxTAKS: 0,30 ve Hmax: 12,50 m olacak şekilde TK ( Tercihli Konut Alanı) olarak değiştirilmesi, yurt yapılabilmesine imkan tanınacağından uygun bulunmuştur.
3. İlimiz merkez Kayabaşı mahallesi 101 pafta 593 ada 17 parsel malikinin imar planına göre parselinden yola giden kısımların kamulaştırılması talebi incelendiğinde; kamulaştırılacak alanın az olması sebebiyle imar programının 2011 dilimine alınarak kamulaştırılması uygun bulunmuştur.
4. İlimiz merkez 5000 evler mahallesi 23 N IV pafta 199 ada 10 parsel malikinin imar planına göre konut alanında kalan ve 7 m lik yoldan cephe alan parselinin 2 katlı ticari alana dönüştürülmesi talebi incelendiğinde; 05.05.2010 tastik tarihli I.Etap Revizyon İmar Planı kararlarına göre konut altı ticaret uygulamasının yapılmayacağı bölge olan 5000 evlerde konut adası ortasında tek bir parselin ticari alan olarak değiştirilmesi halinde münferit benzer taleplerin artacağı ve konut alanlarındaki bütünlük ve nizamın bozulacağı görüldüğünden değişiklik teklifi uygun bulunmamıştır.

5. İlimiz merkez 5000 evler mahallesi 23 N II pafta 127 ada 1 parsel maliki kooperatifin BL-5 konut alanında kalan parselde inşa edilen bloklarda kot altında yer alan alanların iskan edilmesi talebine karşılık, oluşacak yoğunluğun dengelenmesi maksadıyla yakın civarda yine BL-5 konut alanında kalan 181 ada 4 parselin otopark alanı olarak değiştirilmesi talebi incelendiğinde; otopark olarak tadili istenen parsel malikinin de talebi bulunduğu görülmüş, yoğunluk artışının yeşil alan değişikliği ile dengeleneceği görüldüğünden 181 ada 4 parselin park olarak değiştirilmesi şekliyle talep uygun bulunmuştur.

6. İlimiz merkez 100.Yıl mahallesinde 875 ada 4-5 parseller ile 864 ada 15-17 parsellerde yer alan toplam 6 adet sakız ağacının “ Korunması Gerekli Anıt Ağaç” olarak tescili hakkındaki 12.01.2011 gün ve 2129 sayılı kurul kararı gereği bu ağaçların bulunduğu yerlerde imar planı değişikliği yapılıp yapılmayacağı hakkındaki İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 26.01.2011 tarih ve 292 sayılı yazısı incelendiğinde; Koruma Kurulunun 
anılan kararda bu yerlerde imar planı değişikliği yapılmasının yararlı olacağına karar verildiği anlaşılmıştır. Tescil edilen ağaçların bilinen gövde çapları yanı sıra köklerinin zarar görmemesi için en az taç çapı kadar bir alanın yapı alanı dışında bırakılmak suretiyle planda işaretlenen kütle sınırları dışına çıkılmayacak şekilde mevcut yapılaşma katsayısının kullandırılmasını öngören konut maksatlı plan değişikliği yapılması uygun bulunmuştur.

7. Bayındırlık ve İskan İl Müdürlüğünün 06.01.2011 tarih ve 32 sayılı yazısı incelendiğinde; Belediye Meclisimizin 01.12.2010 tarih ve 11/165 sayılı kararı ile Bayır mahalle 15 pafta 1161 ada 61 parselde Hmax: 28,00 m olarak onaylanan plan değişikliği ile ilgili   Bayındırlık ve İskan İl Müdürlüğünün itirazına konu olan ticari alanlarda iç yükseklikler hususunun tekrar itiraza konu olmaması için plan notuna bu konuyla ilgili hüküm eklenmesinin talep edildiği anlaşılmıştır. Yapılan incelemede, aşağıda yer alan notun plan notlarına eklenmesi uygun bulunmuştur:

“Genel olarak, iskân edilen katların iç yüksekligi (taban dösemesi üzerinden tavan altına kadar) (2.60) m.’den az olamaz. Yıkanma yeri, banyo, dus, lavabo yeri, wc, kiler, ofis, antre, koridor, yatak holü, merdiven altı, her türlü iç ve dıs geçitler, iskan edilmeyen bodrum katları ile müstemilat binalarında bu yükseklik (2.40) m.’den asagı düsmemek üzere indirilebilir.

Otel, pansiyon, işhanı, mağaza, dükkân ve benzeri işyerlerinin iç yükseklikleri taban döşemesinden tavan altına kadar (2.80) m.’den az olamaz. Garaj, kalorifer dairesi, odunluk, kömürlük gibi özellik arz eden yerlerin yükseklikleri bu kayıtlara tabi olmayıp hizmetin gerektirdiği şekilde belediyece tespit edilir.

Her türlü oyun salonları, kahvehane, gazino, bar, diskotek, içkili lokantalar ve benzeri halkın toplu olarak uzun süre kaldığı mahallerin taban döşeme üzerinden tavan altına kadar iç yüksekliği (3.50) m.den az olamaz.

Eğitim, sağlık, yurt gibi binaların iç yüksekliği (3.00) m.’den az olamaz.

Sanayi tesisleri, sinema, tiyatro ve konferans salonları, katlı otoparklar ve spor salonları gibi özellik arz eden yapılarda iç yükseklikler teknolojik ve mimari gereklere göre belirlenir. Avan proje ile uygulama yapılan yerler ve özellik arz eden binalar hariç zemin kat iç yüksekliği en fazla 4.40 m. diğer katlarda 4.00 m. dir.

Resmi binalara ait projelerde, özel kanunlar ve yönetmeliklerine ilişkin hükümler saklıdır.
8. İlimiz merkez Fevzi Çakmak mahallesi 531 ada 5 parselin Sosyal Yaşam Merkezi ve Park olarak değiştirilmesi hakkındaki Fen İşleri Müdürlüğünün 27.01.2011 tarih ve 112 sayılı yazısı incelendiğinde; imar planında park alanı olan kısmın “Sosyal Yaşam Merkezi ve Park” olarak değiştirilmesi uygun bulunmuştur.

9. İlimiz merkez Üniversite mahallesi 102 ada 107 parsel malikinin parselinden geçen yolla mevcut duvarlar arasındaki uyumsuzluğun giderilmesi talebi incelendiğinde; fiilen açık olan yolun imar planındaki yolla çakışmamasından ileri gelen uyumsuzluğun giderilmesi için yolun genişliği sabit kalmak kaydıyla mevcut duruma göre düzenlenmesi uygun bulunmuştur.

10. İlimiz merkez Üniversite mahallesi 104 ada 7 parsel malikinin imar planıyla verilen kat yüksekliğinin 30,50 m olarak değiştirilmesi ve inşaat alanına %10 ilave edilmesi talebi incelendiğinde; aynı mahallede yer alan tek ada içinde kalan yurt uygulamaları için Hmax:30,50m olacak şekilde karar alındığı ancak, talebe konu parselin konut adaları içinde yer alıp komşu parsellerinde 5 kata göre yapılaşmalar bulunması sebebiyle civarın karakteri ile uyum sağlamayacağı ve görüntüyü bozacağı görüldüğünden kat artırım talebi uygun görülmemiştir. 

11. İlimiz merkez Yenişehir mahallesinde mülkiyeti Üniversiteye ait 68 ada 120 parselden bir kısım alanın Turizm Konaklama Tesisi olarak değiştirilmesine karşılık 1049 ada 2 parselin bir kısmının yeşil alan olarak değiştirilmesi hakkındaki Karabük Üniversitesi Rektörlüğünün 26.01.2011 tarih ve 126/248 sayılı yazısı incelendiğinde; imar planına göre Park ve Fidanlık Alanı olan 68 ada 120 parselden bir kısım alanın maxTAKS:0,50 ve Hmax:15,50 m olarak Turizm Tesis Alanı, buna karşılık 1049 ada 2 parselden bir kısım alanın park alanı olarak değiştirilmesi şeklindeki talep uygun bulunmuştur.
 

12. Komisyonumuz gündeminde bulunan araştırma ve incelemeleri devam eden diğer taleplerin tekrar komisyonumuza havalesi arz olunur.
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