İMAR KOMİSYONU RAPORU (02.11.2011)


Belediye meclisimizin muhtelif oturumlarında gündeme alınarak komisyonumuza havale edilen imar planında değişiklik yapılması ile ilgili talepler, 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikler, plan müellifi görüşü, yerinde yapılan incelemeler ışığında değerlendirilmiş olup, aşağıdaki rapor tanzim edilmiştir. Belediye Meclisimizin onayına arz olunur.

1. İlimiz merkez Kılavuzlar 630,631,632,633,634,635,636,642,643,646,647,649,650,1171,
1172,1173, 1174,1175,1176,1283,1284,1669 parsellerin kamulaştırılmak suretiyle 5000 evler mezarlığının büyütülmesi hakkındaki Sosyal Yardım İşleri Müdürlüğünün 29.09.2011 tarih ve 168 sayılı yazısı incelendiğinde; mevcut mezarlığın doluluk oranının arttığı ve plandaki mezarlık alanında kalan talepte bahsedilen parsellerin kamulaştırmasının yapılması gerektiği görüldüğünden imar programının 2012 dilimine alınarak söz konusu parsellerin kamulaştırılması uygun bulunmuştur.
2. İlimiz merkez Çerçiler mahallesi Bölge Trafik istasyonu alanında planlanan 2.el oto galeri alanında fiilen açık olan yolun imar planına işlenmesi hakkındaki Fen İşleri Müdürlüğünün 07.09.2011 tarih ve 950 sayılı yazısı incelendiğinde; yerinde fiilen açık olan yolların nizami olarak plana işlenmesi uygun bulunmuştur.
3. İlimiz Merkez Yeşil mahalle 93 ada 124 parsel malikinin arsasından imar yoluna giden kısımların kamulaştırılması talebi incelendiğinde; söz konusu alanda acil yol açılma ihtiyacı bulunmadığı görüldüğünden istimlak talebinin reddine karar verilmiştir. 
4. İlimiz merkez Kapullu mahallesinde bazı yolların ivedi olarak açılması hakkındaki Su ve Kanalizasyon Müdürlüğünün 03.10.2011 tarih ve 764 sayılı yazısı incelendiğinde; Esentepe-Kapullu-Kurtuluş mahallelerinde içme suyu şebekesi yenileme çalışmaları kapsamında, ekli paftada işaretli 20 m lik yolda boru güzergahının geçtiği kısım için geçiş hakkı tesis edilerek kamulaştırmasının 2011 dilimine alınması uygun bulunmuştur.
5. İlimiz merkez 100.Yıl mahallesi 871 ada 1 parsel hissedarının tamamı park alanında kalan yerini  kullanamamasından dolayı istimlak edilmesi talebi incelendiğinde ; imar planına göre tamamı park alanı olan 871 ada 1 parselin imar programının 2012 dilimine alınarak istimlak edilmesi uygun bulunmuştur..

6. İlimiz Merkez Kurtuluş mahallesi 445-446 adalar arasında yer alan Şahin sokağın genişletilmesi hakkındaki muhtarlık talebinin iletildiği Fen İşleri Müdürlüğünün 09.09.2011 tarih ve 962 sayılı yazısı incelendiğinde; revizyon imar planlarının yapımı sürdüğünden, yolun son genişliğinin belli olmasının ardından kamulaştırılması daha uygun olacağından söz konusu yolun kamulaştırmasının yeni yapılacak imar programında dikkate alınması gerektiğine karar verilmiştir.
7. İlimiz merkez Bayır mahalle 6 ada 32 parsel malikinin fiilen yol olarak kullanılan parselinin istimlak edilmesi talebi incelendiğinde; imar planına göre parselin kısmen okul alanında kısmen de yolda kaldığı, fiilen yol olarak kullanılan bir kısım alan bulunduğu görüldüğünden ve parselin müstakil yapılaşmaya elverişli kısmı bulunmadığından tamamının imar programının 2013 dilimine alınarak istimlak edilmesi uygun bulunmuştur.

8. İlimiz merkez Fatih mahallesi 127 adada mülkiyeti Maliye Hazinesine ait 51 parsel kullanıcısının parselin tamamının yolda kalması sebebiyle mağduriyetinin giderilmesi talebi incelendiğinde; mevcut yapılaşma ve ada boyları dikkate alındığında söz konusu 8 m lik imar yolunun daraltılması, kaydırılması veya iptali mümkün olmadığından talebin reddine karar verilmiştir.

9. İlimiz merkez Fatih mahallesi 127 adada mülkiyeti Maliye Hazinesine ait 126 parsel kullanıcısının imar planına göre park olan parselin konut alanına dönüştürülmesi talebi incelendiğinde; plandaki park alanının iptali veya daraltılmasının mümkün olmadığı görüldüğünden talebin reddine karar verilmiştir. 
10. İlimiz merkez Fatih mahallesi 127 ada 26 parselin BHA ve Sosyal Tesis yapılması hakkındaki Belediye Meclisimizin 07.09.2011 tarih ve 8/120 sayılı kararının iptali hakkındaki İl Milli Eğitim Müdürlüğünün 23.09.2011 tarih ve 11270 sayılı yazısı incelendiğinde; muhtarlık talebi ile gerçekleştirilen değişiklikle ilgili Bakanlık görüşü istendiği ve cevap gelmediğinden işlem yapılmamasının talep edildiği görülmüştür. 03.06.2009 tastikli İmar planında Sağlık Tesisi olarak planlanmış alanda bulunan eski okul binasının TOKİ tarafından yapılan okul sebebiyle kullanılmadığı, imar planında da okul olarak planlanmadığı, muhtarlık talebinin İl Milli Eğitim Müdürlüğünce, gereği yapılmak üzere Belediyemize gönderildiği, Sağlık ocağı uygulamasının kalmadığı gibi gerekçelerle, mahallenin ihtiyaçları doğrultusunda içinde sağlık birimi de yer alacak şekilde Belediye Hizmet alanı ve Sosyal Tesis Alanı olarak planlanması sebebiyle itirazın reddine karar verilmiştir. 

11. İlimiz merkez 100.Yıl mahallesi 859 ada 1,2,16,17 parseller maliki tarafından inşaat alanının 0,40 tan 0,30’a düşürülmesinin zorunluluk ve kamu menfaati bulunmaması sebebiyle mağduriyete yol açtığı gerekçesiyle açılan davada İdare Mahkemesince 13.05.2011 tarih ve 2011/689 nolu kararla dava konusu işlemin iptaline karar verilmiş olup, 859 ada 1,2,16,17 parsellerin kuzeybatı cephesinde artan nüfusun ihtiyaçları doğrultusunda sosyal donatı dengesinin korunması amacıyla park alanı planlanması ve mahkeme kararına uygun olarak 0,40/1,60 olarak düzenlenmesi uygun bulunmuştur. 
12. İlimiz merkez Kayabaşı mahallesi 54 pafta 110 ada 23-28 parseller malikinin imar planındaki kat adedinin artırılması talebi incelendiğinde; mevcut yapıların ruhsat alındığı tarihte yürürlükte bulunan imar planına göre 5 kat olarak ruhsat aldıkları, talebe konu parsellerin ise 4 katlı alanda kaldığı görülmüş, kat adedinin artırılması plandaki yapı ve nüfus yoğunluğunu artıracak bir işlem olduğundan talebin revizyon imar planında dikkate alınmasının uygun olduğuna karar verilmiştir.

13. Komisyonumuz gündeminde bulunan araştırma ve incelemeleri devam eden diğer taleplerin tekrar komisyonumuza havalesi arz olunur.
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