            İMAR KOMİSYONU RAPORU (03.10.2012)


Belediye meclisimizin muhtelif oturumlarında gündeme alınarak komisyonumuza havale edilen imar planında değişiklik yapılması ile ilgili talepler, 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikler, plan müellifi görüşü, yerinde yapılan incelemeler ışığında değerlendirilmiş olup, aşağıdaki rapor tanzim edilmiştir. Belediye Meclisimizin onayına arz olunur.

1. İlimiz Merkez Karabük mahallesi 1109 ada 1 parsel, 1108 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9 parseller malikinin 1109 ve 1108 adaları ayıran 7 m lik yolun güney sınırına kaydırılarak iki adanın birleştirilmesi ve emsal aynı kalmak kaydıyla yapı yüksekliğinin serbest bırakılması hakkındaki talebi incelendiğinde,  söz konusu alanda 18.madde uygulaması yapılmış olduğundan adadaki diğer parseller etkilenmeyecek şekilde talep sahibi tarafından yeniden 18.madde uygulaması yapılması kaydıyla talebe konu yolun 1109 ada 1 parselden geçecek şekilde güney sınırına kaydırılması, ada ifraz hattının ve yapılaşma koşullarının değiştirilmemesi şekliyle uygun bulunmuştur.
2. İlimiz Merkez 5000 evler mahallesi 22 N II pafta 134 ada 6-7 parsel maliklerinin kat artırım talebi incelendiğinde; evvelce emsallerinde olduğu gibi Blok nizam 4 kat 0,25/1,00 emsali bulunan arsaların, maliklerinin talebi üzerine Belediye Meclisimizin 05.01.2011 tarih ve 1/5 sayılı kararı ile Ayrık nizam 2 kat 0,25/0,50 olarak yapı nizamının değiştirildiği ancak, arsa maliklerinin maddi imkansızlıklar nedeniyle 2 kat yapı yapamadıklarından eski haline dönüştürülmesini talep ettikleri anlaşılmıştır. Evvelce 4 kat yapılaşma imkanı mevcutken, arsa sahibinin talebi ile katı düşürülen parsellerin Ayrık nizam 4 kat (A-4) 0,25/1,00 olarak değiştirilmesi uygun bulunmuştur.  

3. İlimiz merkez Kapullu mahallesi 108 ada 438 parsel malikinin imar planındaki yolun açılması talebi incelendiğinde; bölgede 18.madde uygulamasının yerel halk tarafından istenmemesi sebebiyle yolların açılamadığı, ekonomik sebeplerle kısa vadede kamulaştırılamayacağından imar programının 2013 dilimine alınarak istimlak edilmesi uygun bulunmuştur. 
4. İlimiz merkez Kapullu mahallesi 450 ada 24 parsel malikinin İl Afet Acil Durum Müdürlüğü tarafından hasarlı olması sebebiyle yıktırılan binasının bulunduğu alanın Belediye tarafından yol açılmak suretiyle işgal edildiği ve kamulaştırılması talebi incelendiğinde; ekonomik sebeplerle kısa vadede kamulaştırılamayacağı, yeni yapılacak imar programında dikkate alınması bulunmuştur. 
5. İlimiz merkez Kılavuzlar mahallesi 13 pafta 1273 parsel malikinin arsasının istimlak edilmesi talebi incelendiğinde; bölgede 3194/18.madde uygulaması yapıldığı talebe konu parselin ve alanın çevresindeki bazı parsellerin uygulama dışı bırakıldığı bu sebeple kamulaştırılmalarının gerekli olduğu görülmüş, 1273 ile birlikte ekli krokide gösterilen 18.madde dışında kalan tüm parsellerin kamulaştırılmasının  imar programın 2013 dilimine alınması uygun bulunmuştur. 
6. İlimiz merkez ilçe genelinde muhtelif mahallelerde mevcut emniyet hizmet birimlerinin tahsis amacına uygun olarak adlandırılması hakkındaki İl Milli Emlak Müdürlüğünün 10.08.2012 tarih ve 1921 sayılı yazısı incelendiğinde; söz konusu isim değişikliklerinin revizyon imar planında gerçekleştirilmesi uygun bulunmuştur.

7. İlimiz merkez Karabük mahallesi 17 L I pafta 1131 ada ve 1132 adanın malikinin iki adayı bölen imar yolunun mülkiyet birliği sağlanacak şekilde kapatılması ile kat yüksekliğinin 30,50 m olacak şekilde değiştirilmesi talebi incelendiğinde; söz konusu alanda 18.madde uygulaması yapılmış olduğundan talep sahibi tarafından yeniden 18.madde uygulaması yapılması ve 0,40/2,00 ve A-5 yapılaşma koşulunun aynı kalması kaydı ile iki ada arasında kalan yolun iptal edilerek 1131 adanın kuzeyindeki yolun iptal edilen yol miktarınca güneye kaydırılarak yeşil alanın bu miktar büyüklüğünde artırılması şekliyle ekteki gibi değişiklik yapılması uygun bulunmuştur. 

8. Komisyonumuz gündeminde bulunan araştırma ve incelemeleri devam eden diğer taleplerin tekrar komisyonumuza havalesi arz olunur.
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