            İMAR KOMİSYONU RAPORU (07.12.2012)


Belediye meclisimizin muhtelif oturumlarında gündeme alınarak komisyonumuza havale edilen imar planında değişiklik yapılması ile ilgili talepler, 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikler, plan müellifi görüşü, yerinde yapılan incelemeler ışığında değerlendirilmiş olup, aşağıdaki rapor tanzim edilmiştir. Belediye Meclisimizin onayına arz olunur.

1. İlimiz Merkez 5000 evler mahallesi Bulak 1 pafta 13 parsel malikinin kat artırım talebi  incelendiğinde; imar planında 2 olan kat adedinin 4 veya 5 olarak değiştirilmesinin talep edildiği, parselin mahallenin batısında eğimli bir alanda kaldığı ve mahalleden kopuk bir noktada yer alması sebebiyle zaten kat nizamının emsal gösterilemeyeceği ayrıca, kat artırımının plana ilave nüfus getirilmesi manası taşıdığından plan değişikliği ile kat artırılması uygun bulunmamıştır.
2. İlimiz Merkez 100.Yıl mahallesi 875 ada 6 parsel malikinin parselde yapılacak binanın zemin katının ticaret olarak değerlendirilmesi hakkındaki talebi incelendiğinde; plan notlarının D.2 maddesi gereği 14 m ve üzeri genişliğe sahip yollardan cephe alan parsellerin zemin katının ticari olarak kullanılması mümkün olup, talebe konu parselin 10 m lik yoldan cephe aldığı görülmüş, bu sebeple plan notlarına uygun olmayan talep, benzer taleplere de emsal teşkil etmemesi açısından uygun bulunmamıştır.
3. İlimiz merkez Fevzi Çakmak mahallesi 555 ada 2 parsel malikinin imar planına göre park ve yolda kalan parselinin istimlaki hakkındaki talebi incelendiğinde; tamamı kullanılamaz durumdaki parselin kamulaştırmasının yeni yapılacak programda dikkate alınması uygun bulunmuştur.
4. İlimiz merkez 5000 evler mahallesi 199 ada 9 parsel malikinin konut alanı olan parselinin tercihli konut olarak değiştirilmesi talebi incelendiğinde; bölgede planlama kararı gereği konut altı ticaret uygulaması yapılamadığı gibi, münferit taleplerle ada içinde farklı kullanımlar verilmesi mümkün olmadığından talep uygun bulunmamıştır.
5. İlimiz merkez Karabük mahallesi 1104 ada 2,6,7 parseller malikinin, parseli için evvelce yapılan kat artırımı konulu plan değişikliğinin sehven hata yapılarak 6 parselin değişiklik dışında tutulduğu ve 6 parsel için de 3 olan kat adedinin 5 olarak değiştirilmesi hakkındaki talebi incelendiğinde; Belediye Meclisimizin 03.05.2007 tarih ve 31/14 sayılı kararında 1104 ada 7 parselin, nüfus artışına karşılık gelecek yeşil alan ayrılması şekliyle 3 kattan 5 kata çıkarıldığı, 6 parselle ilgili bir talep bulunmadığı görülmüştür. Daha sonra aynı ada içinde yeşil alanın yerinin değiştirilmesi ile ilgili talepleri olmuş, Belediye Meclisimizin 06.09.2007 tarih ve 34/8 sayılı kararı ile yeşil alanın yeri değiştirilmiş olup, alınan karar veya çizimler yapılmış bir hata bulunmadığı, plana konulan yeşil alanın 2 ve 7 parsellerde yapılan kat artırımına karşılık geldiği görülmüş ve 6 parselin de 5 kat olarak düzenlenmesi gerektiği hakkındaki talepleri uygun bulunmamıştır.
6. İlimiz merkez Kurtuluş mahallesi 470 ada 259 ve 44 parseller malikinin parsellerinden yol ve yeşil alana ayrılan kısımların çokluğu sebebiyle mağdur olduğu ve 259 parselin konut alanına dönüştürülmesi hakkındaki talebi incelendiğinde; 44 parselden yolda kalan kısımların konut alanına katılması mümkün görülmemiş, 259 parselle ilgili kamulaştırma konusunun imar programında olduğu görüldüğünden, ayrıca yeşil alan iptalinin  plandaki sosyal donatı dengesini bozacağı görüldüğünden yeşil alan iptali uygun bulunmamıştır.

7. İlimiz merkez Kayabaşı mahallesi 613 ada 21 parsel malikinin parseline ulaşım yolunun açılması talebi incelendiğinde; söz konusu 6 m lik yolun açılması için imar programının 2013dilimine alınması uygun bulunmuştur.
8. İlimiz merkez Kayabaşı mahallesi Yaylacık mevkii 177 ada 378 parsel malikinin parseline ulaşım yolu olan müderris sokağın açılması hakkındaki talebi incelendiğinde, söz konusu yolun kamulaştırmasının imar programının 2013 dilimine alınması uygun bulunmuştur.

9. İlimiz merkez Fevzi Çakmak mahallesi 545 ada170 parselin kuzey ve batı kısmındaki yolların açılması talebi incelendiğinde; söz konusu yolların kamulaştırmasının imar programının 2013 dilimine alınması uygun bulunmuştur.

10. İlimiz merkez Kurtuluş mahallesi 461 ada 19 parsel malikinin imar yolunun açılması talebi incelendiğinde, söz konusu yolların açılması için yeni yapılacak imar programında kamulaştırmasının yapılması uygun bulunmuştur. 

11. İlimiz merkez Üniversite mahallesi 21 N I pafta 2365,2366,2367,2368,2369,2370 parseller malikinin imar planına göre 4 kat ve 0,30/1,20 olan yapılaşma nizamının E:1,75 ve Hmax:30,50 m olarak değiştirilmesi hakkındaki teklifi incelendiğinde; talebe konu parsellerin derinliğinin fazla olmaması, arazi eğimi itibariyle yüksek bir noktada yer alması ve yapı yoğunluğunun artırılmasının hem görsel hem de teknik açıdan sıkıntılara yol açabileceği görüldüğünden, yoğunluk artırım talebi uygun bulunmamıştır.

12. İlimiz merkez Kartaltepe mahallesinde  gecekondu şeklinde gelişen ve mülkiyeti ağırlıkla Belediyemize ait olan 918-919-920 ve 921 adaların olduğu kısımlarda bölge sakinlerince tapu verilmesi talebi doğrultusunda İmar ve Şehircilik Müdürlüğünce hazırlanan ve 07.11.2012 tarih ve 2859 sayılı Müdürlük yazısı ekinde yer alan imar planı teklifi incelendiğinde;  yürürlükteki imar planımız sınırları dışında kalan ve jeolojik durumu Uygun olmayan Alan ve Önlemli Alan 8 ile kaplı bölgede, yerleşime uygun olmayan alanların dışarıda tutulduğu, önlemle yerleşilebilir alanda ise Kartaltepe yolu üzerinde yer alan kısımların A-3 0,30/0,90, arka kısımlarda yer alan yerlerin ise A-2 0,30/0,60 olarak konut olarak planlandığı plan teklifi komisyonumuzca uygun bulunmuştur.
13. İlimiz merkez Yeşil mahalle Esentepe mevkii 952 ada 464 parsel malikinin imar planına göre yolda kalan parselinin kamulaştırılması hakkındaki talebi incelendiğinde; tamamı yolda kaldığından kullanılamaz durumdaki 82 m2 yüzölçümlü arsanın imar programının 2014 dilimine alınarak istimlak edilmesi uygun bulunmuştur. 

14. Komisyonumuz gündeminde bulunan araştırma ve incelemeleri devam eden diğer taleplerin tekrar komisyonumuza havalesi arz olunur.
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