İMAR KOMİSYONU RAPORU (02.12.2009)


Belediye meclisimizin muhtelif oturumlarında gündeme alınarak komisyonumuza havale edilen imar planında değişiklik yapılması ile ilgili talepler, 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikler,plan müellifi görüşü,yerinde yapılan incelemeler ışığında değerlendirilmiş olup, aşağıdaki rapor tanzim edilmiştir. Belediye Meclisimizin onayına arz olunur.

1. İlimiz merkez 5000 evler mahallesi Doğum ve Çocuk Hastanesi yanında mülkiyeti Belediyemize ait 124 ada 1 parselde Başkent Elektrik A.Ş tarafından hastanenin enerji ihtiyacını karşılamak üzere 30 m2 monoblok beton trafo binası yapılmasına izin verilmesi ve bu yerin şirket adına tahsisi talebi incelendiğinde; anayoldan 5 m geriden başlamak kaydıyla 4x7 m  ebatlarındaki trafonun planlara işlenmesi ve anılan yerin şirket adına tahsisi uygun bulunmuştur.
2. İlimiz merkez 5000 evler Bahçelievler mahallesi muhtarlığının Afetevleri civarı ve üst bölgesinde ilkokul ihtiyacı bulunduğu hakkındaki talebi incelendiğinde; talep edilen bölgede 01.02.1994 tarihinde yürürlüğe giren planlara göre yeterli sayıda ilköğretim alanı bulunduğu, 3194/18.madde uygulaması neticesinde de kamu ortaklık paylı alanlar olarak kamulaştırılmayı bekledikleri görülmüştür. Söz konusu yerlerin Milli Eğitim tarafından kamulaştırılarak okul binası yapılması gerektiğinden Belediyemizce yapılacak işlem bulunmadığı görülmüştür. 
3. İlimiz merkez Namık Kemal ve Atatürk mahallelerinde park alanları içinde zabıta, muhtarlık, eğitim odası gibi kullanımların yer almasına uygun plan değişikliği yapılması hakkındaki Fen İşleri Müdürlüğünün 16.10.2009 tarih ve 1308 sayılı yazısı incelendiğinde; ekli park alanlarının park+sosyal tesis alanı olarak düzenlenmeleri uygun bulunmuştur.
4. İlimiz merkez Kurtuluş mahallesi Çingen köprüsü mevkiinde 79 pafta 470 ada 269 parsel malikinin parseli ile ilgili hazırlatmış olduğu plan teklifi incelendiğinde; talep sahibinin parselin üzerinde yer aldığı 50 m genişliğindeki Karabük-Safranbolu karayoluna, parselin doğusundan 24 m lik yol bağlantısı bulunması sebebiyle parseli için geçiş yolu izin belgesi alamadığı ve bu sebeple plan değişikliği hazırlattığı anlaşılmıştır. Plan üzerinde yapılan incelemede, kuzeyden dere orta noktada yer almak suretiyle 24 m olarak karayoluna bağlanan yolun, parselin hemen kuzeyinde 12 m olarak batıya döndürülerek karayolu bağlantısının kapatıldığı tespit edilmiştir. Bu haliyle devamlılığı olan bir yolun belli bir kesimde daraltılması ve belli bir yoğunluğa sahip bir mahallenin trafiğinin karayoluna taşındığı 24 m lik anayolun, niteliği ve genişliği değiştirilecek şekilde tadil edilmesi, şehircilik ilkeleri, imar mevzuatı ve kamu yararı açılarından uygun bulunmadığından talebin reddine karar verilmiştir. 

5. İlimiz merkez Kurtuluş mahallesi 79 pafta 470 ada 61 parsel malikinin arsasındaki yapıya ruhsat aldığı tarihteki imar durumu ile günümüzdeki imar durumunun farklı olmasından dolayı mağdur olduğunu ve imarın eski haline getirilmesi talebi incelendiğinde; söz konusu binaya ruhsat alındığı tarihte yürürlükte olan imar planına göre taşınmazın ada ortasında kaldığı,  halen yürürlükte olan imar planına göre de terkin işlemleri yapıldığından planın değiştirilmesi uygun bulunmamış ve talebin reddine karar verilmiştir.
6. İlimiz merkez Yenişehir mahallesinde yer alan Dr.Necmettin Şeyhoğlu stadyumunun ihtiyaca cevap vermemesi üzerine stadyum yapmaya uygun 60 000 m2 alan gerektiği hakkındaki Gençlik ve Spor İl Müdürlüğünün 14.10.2009 tarih ve 2428 sayılı yazısı incelendiğinde; Belediyemize ait Hamzalar mevkii su depolarının bulunduğu 113 ada 33 parselden 60 000 m2 alan talep edildiği anlaşılmış olup, Belediyemizce bu alanın başka şekilde değerlendirilmesi düşünüldüğünden stadyum olarak plan değişikliği yapılması uygun bulunmamıştır. 
7. İlimiz merkez Bayır mahalle Çarşamba pazarı mevkii 24 pafta 148 ada 13 parsel malikinin tamamı park ve yolda kalan arsasının kamulaştırılması halinde mağdur olacağından bahisle binasının imar adasında kalacak şekilde plan değişikliği yapılması talebi incelendiğinde; söz konusu alanda Belediyemizce geniş çaplı bir kamulaştırmaya girildiği, neticesinde çocuk bahçesi ve otopark gibi kamu alanları temin edileceği görülmüş, talep sahibinin 1968 ruhsatlı yapısının da aynı bölgede kaldığı görülmüş, kamulaştırma işlemleri devam ettiğinden değişiklik yapılması uygun bulunmamıştır.
8. İlimiz merkez Yeni mahalle 93 pafta 740 ada 1 parsel malikinin mevcut binasının balkonunun imar yoluna tecavüzlü olmasından dolayı yapı kullanma izni alamadığı, mağduriyetinin giderilmesi hakkındaki talebi incelendiğinde; projesinde balkon olmakla birlikte, yerinde kapalı çıkma olarak inşa edilen kısmın kurtarılabilmesi için yolda daraltma yapılması mümkün olmadığından talebin reddine karar verilmiştir.

9. İlimiz merkez Yeşil mahalle Esentepe mevkii 48 pafta 73 ada 19-20 parseller malikinin arsasındaki kat adedinin emsallerine uygun olarak artırılması talebi incelendiğinde; Taşkent caddesi üzerinde yer alan parsellerin kat adedinin A-3 olduğu, kuzey cephesindeki parsellerin   A-5, güney cephesindeki parsellerin BL-6 olduğu görülmüştür. Kat adetleri arasındaki farkın düzenlenmesi halinde plana ilave nüfus getirileceği ve yol genişliklerinde düzenleme yapılması gerekli olduğundan söz konusu talebin revizyon imar planları sırasında değerlendirilmesine karar verilmiştir.

10. İlimiz merkez Şirinevler mahallesi Devlet hastanesinin bulunduğu alana yapılması planlanan 300 yataklı devlet hastanesi ile ilgili plan değişikliği teklifini içeren İl Sağlık Müdürlüğünün 26.10.2009 tarih ve 936.99-10773 sayılı yazısı incelendiğinde; 300 yataklı devlet hastanesi yapımına ilişkin Emsal: 1,50 ve Hmax: serbest olarak teklif edilen plan, geldiği şekliyle uygun bulunmuştur. 

11. Komisyonumuz gündeminde bulunan araştırma ve incelemeleri devam eden diğer taleplerin tekrar komisyonumuza havalesi arz olunur.
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