İMAR KOMİSYONU RAPORU (03.07.2013)

Belediye meclisimizin muhtelif oturumlarında gündeme alınarak komisyonumuza havale edilen imar planında değişiklik yapılması ile ilgili talepler, 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikler, yerinde yapılan incelemeler ışığında değerlendirilmiş olup, aşağıdaki rapor tanzim edilmiştir. Belediye Meclisimizin onayına arz olunur.

1. İlimiz Merkez Kayabaşı Mahallesi 599 ada 8 parsel malikinin parselinden geçen 7 metrelik yaya yolunun daraltılması talebi incelendiğinde; arsadan geçen yolun hiçbir mağduriyet oluşturmadığı görüldüğünden yolun daraltılması talebi uygun bulunmamıştır
2. İlimiz Merkez Aydınlıkevler Mahallesi 545 ada 12 parsel malikinin, Ayrık nizam 3 kat olan parselinde kat artırılması talebi incelendiğinde;  çevresinde bulunan kat yüksekliklerinin 2-3 kat civarında olduğu ve kat artırımının plana ilave nüfus getirilmesi manası taşıdığından plan değişikliği ile kat artırılması uygun bulunmamıştır.
3. İlimiz Merkez Atatürk Mahallesi 7 ada 229 parsel malikinin imar planında park alanında kalan parselinin konut alanı olarak düzenlenmesi talebi incelendiğinde; parselde bulunan konutların yolda kaldığı, parselin konut alanına dönüştürülmesi halinde dahi ebatları itibariyle yapılaşma koşullarını sağlamadığı, ayrıca 1994 tasdikli imar planında da park alanı olarak görüldüğünden değişiklik yapılması  uygun bulunmamıştır.
4. İlimiz Merkez Kurtuluş Mahallesi 468 ada 11 parsel malikinin İmar Planında Ayrık nizam 4 katlı konut alanında bulunan parselin zemin katının ticaret olarak düzenlenmesi talebi incelendiğinde; talebe konu olan alanın çevresinde imar planında veya yerinde ticari alan bulunmadığı, talebe uygun değişiklik yapılması halinde nüfus ve yapı yoğunluğu artmayacağı ve parselin adanın köşesinde yer aldığı anlaşıldığından, parselin cephe aldığı yol hattı üzerinde zemin kat ticaret uygulanması uygun bulunmuştur.   

5. İlimiz Merkez Kılavuzlar Köyü 1632 parselle ilgili 27.05.2013 tarih ve 2160 sayılı Gençlik Hizmetleri ve Spor İl Müdürlüğü yazısı incelendiğinde; Parselde bulunan Kapalı Yüzme Havuzunun çevre düzenlemesi kapsamında arsa sınırları içinde kalmak kaydıyla Araç çayı çevresindeki şevli kısımların değerlendirilebilmesi için parsel hattıyla imar hattı arasındaki uyumsuzluğun düzenlenmesi şeklindeki talepleri incelendiğinde; parsel içindeki atıl kısımların (eski akaryakıt istasyonu) ve şevli kısımların  açık spor tesisleri ve idari hizmet binası yapılmak üzere hazırlatılan mimari uygulama projeye uygun olarak düzenlenmesi uygun bulunmuştur.
6. İlimiz Merkez Yeşil Mahalle 217 ada 46, 87 ve 88 parseller malikinin İmar planında konut alanında kalan parselin 22 metrelik yola bakan kısmının güney ucunda dereden ihdas bulunduğu, bunun da yapılaşmaya engel olduğu için düzeltilmesi talebi incelendiğinde; dere hattının 22 m lik yolun ortasında planlanıp inşasına başlandığı, dereden ihdas işleminin parseldeki uygulamayı geciktireceği, dereden ada içinde kalan kısmın çok az olması itibariyle düzeltilmesi halinde şekil bozukluğuna yol açmayacağı görüldüğünden imar hattının bu kısımda kadastral sınıra uygun olarak ekli krokideki gibi düzenlenmesi uygun bulunmuştur.
7.  İlimiz Merkez Kılavuzlar Köyü 1961 parsel malikinin İmar Planında “Yüksek Okullar ve Spor Sitesi Alanı”nda kalan parselin E=1.75 ve Hmax:serbest yapılaşma koşullarına sahip Özel Yurt Alanı olarak düzenlenmesi talebi incelendiğinde; bu alanın  üniversite gelişme alanı içinde kaldığından talep uygun bulunmamıştır.

8. İlimiz Merkez Yenişehir Mahallesi 68 ada 29, 176, 177 parsellerle ilgili İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 04.06.2013 tarih ve 1585 Sayılı yazı ve ekli Mahkeme kararı incelendiğinde; İlimiz merkez Yenişehir mahallesi 68 ada 29, 176, 177 parsellerle ilgili olarak Zonguldak İdare Mahkemesinde TMMOB Mimarlar Odası Ankara şubesi tarafından Belediyemiz aleyhine açılmış olan 2012/129 E. Sayılı işlemin iptali ve yürütmenin durdurulması ile ilgili davanın, 25.02.2013 tarih ve 2013/221 sayılı kararla karara bağlanmış olduğu, Yenişehir mahallesi 68 ada 176,177,29 parsellerle ilgili plan değişikliğinin iptal edildiği anlaşılmıştır. Bilirkişi raporlarında belirtilen gerekçelerle söz konusu plan değişikliğinin, planlama ilkeleri, imar mevzuatına aykırı olduğu gerekçesiyle iptal edildiği anlaşıldığından, söz konusu parsellerin de içerisinde bulunduğu bölgede yeni bir revizyon plan yapılıncaya kadar bulunduğu alanın 01.02.1994 tasdikli planlarda olduğu gibi ekli planda görüldüğü şekliyle düzenlenmesi uygun bulunmuştur.
9. Komisyonumuz gündeminde bulunan araştırma ve incelemeleri devam eden diğer taleplerin tekrar komisyonumuza havalesi arz olunur.
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