            İMAR KOMİSYONU RAPORU (04.07.2012)


Belediye meclisimizin muhtelif oturumlarında gündeme alınarak komisyonumuza havale edilen imar planında değişiklik yapılması ile ilgili talepler, 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikler, plan müellifi görüşü, yerinde yapılan incelemeler ışığında değerlendirilmiş olup, aşağıdaki rapor tanzim edilmiştir. Belediye Meclisimizin onayına arz olunur.

1. İlimiz Merkez Balıklarkayası mevkii Medikar hastanesi ile ilgili trafik güvenliğinin sağlanmasına yönelik İl Mahalli İdareler Müdürlüğünün 25.05.2012 tarih ve 2537 sayılı yazısı ve ekleri incelendiğinde; evvelce Mahalli İdarelerce Karayolları 15.Bölge Müdürlüğüne yan yol projesi teklif edildiği, karayolları tarafından yan yol projesine uygun olarak Belediyemizce imar planı hazırlanması gerektiğinin ifade edildiği anlaşılmıştır. Teklif edilen yan yol projesi balıklarkayası kavşağından Pelenkoğlu karşısına kadar devam eden tek yönlü bir yan yol projesi olduğu ve karayolları kamulaştırma hattı içinde düzenlendiği, bu alandaki trafiği kısmen rahatlatacağı görülmüş ve servisince hazırlanan ekli imar planı taslağı uygun bulunmuştur. 
2. İlimiz Merkez ilçe hudutları içinde Belediyemizce ihale edilen kent bütünü revizyon imar planı işi kapsamında Belediye Meclisimizin olağan haziran dönemi oturumlarında G.H.2 no ile komisyonumuza havale edilen İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 04.06.2012 tarih ve 1295 sayılı yazısı ve eki nazım imar planları incelenmiş, meskun alanların olduğu gibi korunduğu, Üniversite alanının geliştirilmesi öngörüsü taşıyan, köy iken Belediye sınırlarına alınıp mahalle olan Belen, Çerçiler, Kapullu köylerinin meskun alanlarının planlandığı, kısmen gelişme konut alanı önerilip tarım alanlarıyla çevrelendiği, Organize Sanayi Bölgesinin geliştirilmesini öngören ve eğim ve toprak yapısı itibariyle yerleşime uygun bir kısım alanın gelişme konut alanı olarak planlandığı 1/5000 ölçekli nazım imar planları uygun bulunmuştur.
3. İlimiz merkez Üniversite mahallesinde Belediyemizce ihalesi gerçekleştirilen 3194/18.madde uygulamasına göre imar planının düzenlenmesi hakkındaki İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 04.06.2012 tarih ve 1296 sayılı yazısı Belediye Meclisimizin olağan haziran dönemi oturumlarında G.H-3 no ile komisyonumuza havale edilmiş olup, yapılan incelemede; uygulama sahası içindeki DOP oranı ile minimum ifraz şartı gereği ada büyüklüklerinde değişiklik yapıldığı, sosyal donatı alanlarının yerlerinde kısmen değişiklik yapıldığı, yapılaşma koşullarının eski plandaki gibi planlandığı, açıklama raporunda yer alan standartlar çerçevesinde mevzuata ve planlama ilkelerine uygun olduğu görülmüş ve servisinden geldiği şekliyle uygun bulunmuştur.

4. İlimiz merkez Öğlebeli mahallesi 102 adada mülkiyeti Maliye Hazinesi adına kayıtlı 3 parselin Spor Tesis ve Kamu Tesis Alanı olarak düzenlenmesi hakkındaki Karabük Valiliği Özel Kalem Müdürlüğünün 06.06.2012 tarih ve 2703 sayılı yazısı incelendiğinde; parselin kısmen avan projesine göre uygulama yapılacak Spor Tesis Alanı, kısmen de Kamu Tesis Alanı ( Ticaret ve Sanayi Odası Alanı ) olarak düzenlendiği ekli plan değişikliği Hmax:30.50 ve E: 1.25 olarak ve yolların yenide düzenlendiği ekteki krokiye göre uygun bulunmuştur.

5. İlimiz merkez Kapullu 108 ada 683 parselden geçen su hattının ada içinde kalması ile ilgili Su ve Kanalizasyon Müdürlüğünün 02.02.2012 tarih ve 90 sayılı yazısı ve ekleri incelendiğinde, evvelce imar yolu olup üzerinde su hattı bulunan 683 parselden geçen imar yolunun revizyon plan esnasında iptal edildiği, iptal edilen yol içinde kalan hattın da parsel sahibince kaldırılmasının talep edildiği görülmüş, ilgili Müdürlükle yapılan görüşmede hattın geçişi ile ilgili herhangi bir kamulaştırma veya geçiş hakkı tesis edilmediği ve bu sebeple imar yoluna alınabileceği anlaşıldığından planda değişiklik yapılması uygun bulunmamıştır. 

6. İlimiz merkez Zobran sınırları içinde hazineye ait 154 ada 2 parselin spor alanı, sosyal yaşam merkezi ve park yapılmak üzere köy tüzel kişiliği adına tescil edilebilmesi için tahsis amacı doğrultusunda plan değişikliği yapılması gerektiği hakkındaki 14.03.2012 tarih ve 778 sayılı Milli Emlak Müdürlüğü yazısı incelendiğinde; yürürlükteki imar planına göre kısmen park ve kısmen de imar harici alanda kalan parselin revizyon plan kapsamında tamamen park olarak düzenlenmesi mümkün olduğundan ekli plandaki gibi içinde sosyal amaçlar doğrultusunda azami E: 0,05 oranında yapı yapılabilecek park ve spor alanı olarak düzenlenmesi uygun bulunmuştur.

7. Komisyonumuz gündeminde bulunan araştırma ve incelemeleri devam eden diğer taleplerin tekrar komisyonumuza havalesi arz olunur.
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