İMAR KOMİSYONU RAPORU (06.07.2011)


Belediye meclisimizin muhtelif oturumlarında gündeme alınarak komisyonumuza havale edilen imar planında değişiklik yapılması ile ilgili talepler, 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikler, plan müellifi görüşü, yerinde yapılan incelemeler ışığında değerlendirilmiş olup, aşağıdaki rapor tanzim edilmiştir. Belediye Meclisimizin onayına arz olunur.

1. İlimiz merkez Öğlebeli mahallesi 64 pafta 404 ada 119-120 parsel maliklerinin, imar planına göre ayrık nizam 3 katlı konut alanında kalan parsellerinin 2 kata düşürülmesi talebi incelendiğinde; talebe konu parsellerin bulunduğu imar adasının yalnızca bu iki parselden oluştuğu, her iki parsel malikinin de talebi bulunması sebebiyle tadilat yapılması halinde kimsenin mağdur olmayacağı görüldüğünden A-3 olan yapılaşma koşulunun A-2 olarak değiştirilmesi uygun bulunmuştur.
2. İlimiz merkez Yeşil mahalle Esentepe Köprülü sokak sakinlerinin, Belediye Meclisimizin 07.07.2010 tarih ve 7/107 sayılı kararıyla planlaması yapılan 22 m lik yolla ilgili olarak, yol ve dere kotlarında yapılacak düzenlemenin sele sebep olacağı gibi nedenlerle 6 m ye düşürülmesi talepleri incelendiğinde; söz konusu yol projesinin DSİ ile irtibatlı olarak hazırlandığı ve kentimizin ihtiyaçları doğrultusunda kamu yararı güdülerek hazırlandığı gerekçesiyle 22 m lik yolun daraltılması uygun bulunmamıştır.
3. İlimiz merkez Bulak köyü 14 pafta 1696 parsel malikinin parselinden yola giden kısımların kamulaştırılması hakkındaki talebi incelendiğinde; parselin imar harici alanda kaldığı, yalnızca güneyinde çok az bir kısmın Bulak-Kapullu arasında planlanan yolda kaldığı görülmüş, yolun genişletilmesine şimdilik ihtiyaç bulunmaması sebebiyle parselden yola giden kısımların kamulaştırılması uygun bulunmamıştır.  
4. İlimiz merkez Yeşil mahalle Dereevlerden Esentepeye çıkan köprülü yolun genişletilmesi hakkındaki Fen İşleri Müdürlüğünün 04.01.2011 tarih ve 21 sayılı yazısı incelendiğinde; mevcut istinat duvarları dikkate alınarak ekli plandaki şekliyle düzenlenen yolun imar programının 2011 dilimine alınarak istimlak edilmesi şekliyle genişletilmesi uygun bulunmuştur.

5. İlimiz merkez 5000 evler 75.Yıl mahallesinde hazine mülkiyetindeki 270 ada 4 parselin tahsis amacı doğrultusunda Bayındırlık ve İskan Müdürlüğü talebi ile Hizmet Binası yapılması için Belediye Meclisimizin 05.01.2011 tarih ve 1/22 sayılı kararı ile karar alınmıştı. Bayındırlık ve İskan Müdürlüğünün 23.05.2011 tarih ve 1363 sayılı yazısında imar planına göre Resmi Kurum Lojman Alanı olan ve Emniyet Genel Müdürlüğüne tahsisli olan 264 ada 1 parselin büyüklük itibariyle daha uygun olması ve karşılıklı tahsis değişimi yapılması sebebiyle 264 ada 1 parselin Bayındırlık ve İskan Müdürlüğü Hizmet Binası Alanı olarak değiştirilmesi talebi incelendiğinde; İl Emniyet Müdürlüğü tarafından 23.05.2011 tarih ve 791 sayılı yazı ile 270 ada 4 parselin Emniyet Hizmetleri alanı olarak değiştirilmesinin talep edildiği, taleplere uygun olarak tahsis evrakının bulunduğu görüldüğünden, 270 ada 4 parselin Emniyet Hizmetleri Alanı E:1,20 Hmax: serbest, 264 ada 1 parselin Avan Projesine göre Uygulama yapılacak şekilde Bayındırlık ve İskan Müdürlüğü Hizmet Binası Alanı olarak değiştirilmesi, nüfus ve ulaşım sisteminde ve donatı dengesinde değişime yol açmadığı, kamu yararı içerdiği görüldüğünden uygun bulunmuştur.

6. İlimiz merkez 5000 evler mahallesi 23 N IV pafta 4433 parsel maliki kooperatifin imar planına göre parselinden geçen 7 m lik yolun açılması talebi incelendiğinde; talebe konu parselin kuzeyinde 3194/18.madde uygulaması yapılacağından uygulama neticesinde imar planındaki yolların tam olarak açılabileceği görüldüğünden kamulaştırma ile ilgili karar alınması uygun bulunmamıştır.

7. İlimiz merkez Üniversite mahallesi, Kılavuzlar mezarlık yanı 19 pafta 1206 parsel malikinin yol açılması talebiyle ilgili olarak Fen İşleri Müdürlüğünün 28.04.2011 tarih ve 458 sayılı yazısı incelendiğinde; talebe konu bölgede 3194/18.madde uygulaması yapılacağından uygulama neticesinde imar planındaki yolların tam olarak açılabileceği görüldüğünden kamulaştırma ile ilgili karar alınması uygun bulunmamıştır.

8. İlimiz merkez Karabük mahallesi 17 L I pafta 980 ada 45 parsel malikin kooperatifin Ayrık olan yapı nizamının blok olarak değiştirilmesi talebi incelendiğinde; bölgenin genel olarak ayrık olarak yapılaşması sebebiyle blok olarak yapılaşma öngörülmesinin mümkün olmadığı ancak, parselin güneyinde yer alan parsellerde çok yakın mesafede binalar bulunması sebebiyle vaziyet planında arazi yapısı ve eğim sebebiyle sıkıntılar bulunduğu görüldüğünden emsal ve çekme mesafeleri ile ilgili sınırlar aşılmamak kaydıyla imar planı üzerine ekli plandaki ölçü ve mesafelere göre blok uygulanması uygun bulunmuştur.

9. İlimiz merkez Kapullu 905 nolu sokak civarında 126 ve 128 adaların olduğu kesimde imar planındaki yollarla mevcut yoların birbirine uymaması sebebiyle plan değişikliği yapılarak düzenlenecek yolların açılması hakkındaki muhtarlık talebi incelendiğinde; yerinde yapılan incelemede arazinin çok eğimli olduğu, jeolojik etüt sonuçlarına göre de kısmen afet alanı kısmen de AJE (ayrıntılı Jeolojik Etüt gerektiren) alan olduğu tespit edilen bölgenin yapılaşmaya kapalı olması sebebiyle imar planında herhangi bir düzenleme yapılması veya  kamulaştırma ile yol açılması ekonomik bulunmamış, ileride ayrıntılı jeolojik etüt yapılıp yerleşim alanları açılması halinde bu alanlara uygun olarak imar planı üretilmesi veya revizyon imar planı yapımı sırasında bu alanların değerlendirilmesi gerektiğine karar verilmiştir.

10. İlimiz merkez Yenişehir mahallesi 68 ada 55 parselle ilgili İl Özel İdaresi Emlak ve İstimlak Müdürlüğünün 22.02.2011 tarih ve 936.99-80 sayılı yazısı incelendiğinde; imar planına göre resmi kurum alanı olan parselin ticari alan olarak değiştirilmesinin talep edildiği, 15.06.2011 tarih ve 284 sayılı yazı ile de, İl Özel İdaresi binasının başka bir alanda yapılacağından bahisle talebe konu 55 parselin satışının yapılacağı, kurum menfaati, alıcının artırılması, rekabet şartlarının oluşturulması gibi sebeplerle imar planı değişikliği talep edildiği anlaşıldığından civarındaki yapı yükseklik ve yoğunlukları esas alınarak parselin ticari alan olarak değiştirilmesi uygun bulunmuştur.
11. Komisyonumuz gündeminde bulunan araştırma ve incelemeleri devam eden diğer taleplerin tekrar komisyonumuza havalesi arz olunur.
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