İMAR KOMİSYONU RAPORU (06.02.2013)
Belediye meclisimizin muhtelif oturumlarında gündeme alınarak komisyonumuza havale edilen imar planında değişiklik yapılması ile ilgili talepler, 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikler, plan müellifi görüşü, yerinde yapılan incelemeler ışığında değerlendirilmiş olup, aşağıdaki rapor tanzim edilmiştir. Belediye Meclisimizin onayına arz olunur.
1. İlimiz merkez Üniversite kampus alanı ile ilgili Karabük Üniversitesi Rektörlüğünün 24.12.2012 tarih ve 2241-4407 sayılı yazısı incelendiğinde; kampus alanı içinde yer alan yolların mevcut yapılaşmaya ve erişime uygun olarak tasarlandığı plan teklifi uygun bulunmuştur.
2. İlimiz merkez Kılavuzlar 2 pafta 40 parsel malikinin parselin park alanda kalan kısmının eski imarda olduğu gibi konut alanına alınması hakkındaki talebi incelendiğinde; 1994 tastikli imar planına göre kısmen park ve kısmen de 0,25/1,00 konut alanında kalan parselin, 05.05.2010 tastikli plana göre hudutları aynı kalmak kaydıyla 0,30/1,20 olarak katsayısının mahalle geneline göre yükseltildiği, buna göre de mağduriyet bulunmadığı görüldüğünden değişiklik yapılması uygun bulunmamıştır.
3. İlimiz merkez Kapullu mahallesi 108 ada 811 parsel malikinin parselinden yola giden kısımlar sebebiyle yapı yapılamadığından planda değişiklik yapılması talebi incelendiğinde; değiştirilmesi talep edilen yolun 811 parsele cephe sağladığı, parselde mevcut yapı bulunduğu, yola giden kısımların yasal sınırlar içinde olduğu görüldüğünden planda değişiklik yapılması uygun bulunmamıştır.
4. İlimiz Merkez Adatepe mahallesi 99 pafta 786 ada 9 parsel malikinin parselinin yeşil alanda kalması sebebiyle oluşan mağduriyetlerinin giderilmesi hakkındaki talebi incelendiğinde; söz konusu alanın jeolojik açıdan yapı yasaklı olması sebebiyle planda yeşil alan olarak gösterildiği görüldüğünden parselde yapılaşmaya dönük olarak plan değişikliği yapılması talebi uygun bulunmamıştır.
5. İlimiz merkez Yeşil mahalle Esentepe mevkiinde 48 pafta 952 ada 27 parsel malikinin kat adedinin 4 olarak değiştirilmesi hakkındaki talebi incelendiğinde; ada genelinde 12 m lik yoldan cephe alan parsellerin 4 kat, ada arkasında kalan ve tali yollardan cephe alan parsellerin 3 kat olarak planlandığı, talebe konu parselin de 5 m lik yoldan cephe aldığı  görüldüğünden kat artırım talebi uygun bulunmamıştır.
6. İlimiz merkez Yeni mahalle 93 pafta 688 ada 14 parsel malikinin mevcut binasının yoldan kurtarılması talebi incelendiğinde; parselin makasbaşı kavşağı üzerinde yer aldığı, üzerindeki binanın çok eski olduğu, binanın yıkılması durumunda bile parselde yeni bina yapılmasının büyüklük itibariyle mümkün olmadığı görüldüğünden değişiklik yapılması uygun bulunmamıştır.
7. İlimiz merkez 5000 evler mahallesi 23 N IV pafta 208 ada 1-15 parseller maliki vakıfın plan değişikliği talebi incelendiğinde; parsellerin blok nizam 5 katlı konut alanında kalmakla beraber Vakıf tarafından E:0,80 emsalle 2 katlı Sosyal Tesis yapılmak istendiği ve imar planının buna uygun olarak değiştirilmesinin istendiği görülmüş, parsellerin adanın köşe başında yer alması itibariyle kötü görüntü oluşmayacağı ayrıca, plana ilave nüfus getiren bir talep olmadığı görüldüğünden talep doğrultusunda değişiklik yapılması uygun bulunmuştur.
8. İlimiz merkez Kartaltepe mahallesinde Belediye Meclisimizin 05.12.2012 tarih ve 11/145 sayılı kararıyla onaylanan ilave imar  planı alanı içinde kalan maliye hazinesine ait 918 ada 89 parselle ilgili Milli Emlak Müdürlüğünün 19.12.2012 tarih ve 2842 sayılı yazısı incelendiğinde; bölgede tapu vermek amacıyla Belediyemizce üretilen plan içinde kalan parselde yer alan binanın kısmen yeşil alanda kaldığı, bu kısmın müstakil parsel yapılabilecek şekilde yeşil alandan çıkartılmasının talep edildiği görülmüş, yeşil alan sınırının jeolojik etüt sonuçlarına göre yerleşime uygun olmayan alan sınırına göre düzenlendiği görüldüğünden değişiklik yapılması uygun bulunmamıştır.
9. İlimiz merkez Kapullu mahallesi 3 pafta 119 ada 66 parsel malikinin parselinin ibadet alanından konut alanına dönüştürülmesi talebi incelendiğinde; bölgede Belediyemizce uygulanması düşünülen 18.maddeye göre mevcut Dere Tarla Camii alanının genişletilmesi maksadıyla planlama yapıldığı, 18.madde uygulaması neticesinde parsel maliklerinin mağduriyetleri oluşmayacağı düşünülmüş, uygulamanın iptal edilmesi durumunda da cami alanının genişletilmesi imkanı kalmadığından, planda cami alanına ayrılan 65 ve 66 parsellerin emsallerinde olduğu gibi konut alanına dönüştürülmesinin revizyon planda yapılması uygun bulunmuştur.
10. İlimiz merkez Öğlebeli mahallesi muhtarlığının, mahalle ile Üniversite alanı içinde kalan kısımların imara açılması hakkındaki talebi incelendiğinde; yapımı devam eden revizyon plan kapsamında Üniversite gelişme alanı planlaması yapıldığından talebin de bu planlar çerçevesinde değerlendirilmesi gerektiğine karar verilmiştir.
11. İlimiz merkez muhtelif mahallelerde hazine adına kayıtlı ve Emniyet Genel Müdürlüğüne tahsisli arsalarla ilgili Milli Emlak Müdürlüğünün 03.01.2013 tarih ve 4 sayılı yazısı incelendiğinde; mevcutta karakol alanı olan yerler dışındaki polisevi, Emniyet vb kullanımlı alanların “Resmi Kurum Alanı” olarak revizyon imar planında değiştirilmesi uygun bulunmuştur.
12. İlimiz merkez Karabük mahallesi 83 pafta 506 ada 6 parsel malikinin parselinin kuzeyinden geçen yolun yeniden değerlendirilmesi hakkındaki talebi incelendiğinde; arazinin eğim durumu ve yol bağlantılarının revizyon planda değerlendirilmesi gerekli görülmüştür.  
13. İlimiz merkez Karabük Mahallesi 18 L IV pafta 1112 ada 1,2,3 ve 11 parseller maliklerinin A-3 olan yapı nizamının A-5, E: 2.00 olarak değiştirilmesi talebi incelendiğinde; imar planı üzerinde TAKS veya Emsal bulunmaması sebebiyle mevcut duruma göre azami 0,40 TAKS ve kot altında kazanılacak (yaklaşık 2 kat) katlarla birlikte oldukça yüksek çıkacağı, talep edilen kat adedinin de kazanılan kat adedine eşit olduğu ancak, ortaya çıkacak yapının katlarının tümünün yol seviyesi üstünde, daha yaşam için elverişli normal katlar şeklinde çıkması amacıyla değişiklik talep edildiği görülmüş,   teklif edilen planın ilave inşaat hakkı kazandırmayacak şekilde düzeltilerek A-5 ve  E: 1.80 olarak değiştirilmesi şekliyle uygun bulunmuştur.
14. Komisyonumuz gündeminde bulunan araştırma ve incelemeleri devam eden diğer taleplerin tekrar komisyonumuza havalesi arz olunur.
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