İMAR KOMİSYONU RAPORU (02.02.2011)


Belediye meclisimizin muhtelif oturumlarında gündeme alınarak komisyonumuza havale edilen imar planında değişiklik yapılması ile ilgili talepler, 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikler, plan müellifi görüşü, yerinde yapılan incelemeler ışığında değerlendirilmiş olup, aşağıdaki rapor tanzim edilmiştir. Belediye Meclisimizin onayına arz olunur.

1. İlimiz merkez 5000 evler mahallesi 23 N IV pafta 4433 parsel maliki kooperatifin imar planına göre parselinden geçen 7 m lik yolun kaydırılması talebi incelendiğinde; evvelce talebe konu parselin kuzeyinde imar planı yokken, 05.05.2010 tastik tarihli revizyon planda bu parselin kuzeyinde imar planı yapıldığı, 7 m lik yol ile kuzeyinde kalan parsellere cephe verildiği ve mümkün olduğunca mevcut durum korunduğundan ayrıca, imar planında yer alan yolun parselin mağduriyetine yol açmadığı görüldüğünden söz konusu yolun kaydırılması veya iptali uygun bulunmamıştır.
2. İlimiz merkez Üniversite mahallesi Balıklarkayası mevkii 10 pafta 2349 parsel malikinin imar planına göre kısmen konut kısmen ticaret kısmen de park ve yol olan taşınmazının tamamının “K” olarak değiştirilmesi talebi incelendiğinde; imar mevzuatı ve plan bütünü açısından talebe uygun olarak plan teklifi sunmaları gerektiği konusunda yazılı bildiri yapıldığı halde 1 yıla yakın süredir evrakın takip edilmediği görülmüş, parselden yol ve yeşil alana giden kısımların yasal sınırlar içinde kalmakta olduğu ve mağduriyet oluşturmadığı görüldüğünden talep uygun bulunmamıştır.
3. İl Mahalli İdareler Müdürlüğünün 27.12.2010 tarih ve 6007 sayılı yazısı ekinde yer alan 27.12.2010 tarihli teknik rapor ile Bayındırlık  ve İskan İl Müdürlüğünün 01.12.2010 tarih ve 2651 sayılı yazısı ve eki 30.11.2010 tarihli teknik rapor incelendiğinde; Belediye Meclisimizin 3.11.2010 tarih ve 10/152 sayılı kararının yoğunluk artışına sebep olacağı gerekçesiyle yeniden değerlendirilmesi istenmektedir. Rapora konu olan 10/152 nolu kararda, Üniversite mahallesi 11 pafta 110 ada 4-5 parseller malikinin E:1,75 olan alanda %10 ilave inşaat alanı talebi reddedilmiş, yalnızca 24,50 m olan yükseklik 30,50 olarak esnetilmiştir. Yapı alanı katsayısı anlamına gelen Emsal değerinin değiştirilmemesi yönünde karar alınmış olup inşaat alanı ve dolayısıyla nüfusta artış olamayacağı için alınan kararda mevzuata aykırılık görülmemiştir.
4. İlimiz merkez Kılavuzlar 7 pafta 2467 parsel malikinin imar planına göre BL-4 ticari alanda kalan yeri için hazırlattığı plan teklifi incelendiğinde; tüm çekme mesafelerinin 5 m olarak düzenlendiği, max TAKS: 0,40 ticari alan olarak yapılan düzenleme uygun bulunmuştur.  

5. Komisyonumuz gündeminde bulunan araştırma ve incelemeleri devam eden diğer taleplerin tekrar komisyonumuza havalesi arz olunur.
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