            İMAR KOMİSYONU RAPORU (04.01.2012)


Belediye meclisimizin muhtelif oturumlarında gündeme alınarak komisyonumuza havale edilen imar planında değişiklik yapılması ile ilgili talepler, 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikler, plan müellifi görüşü, yerinde yapılan incelemeler ışığında değerlendirilmiş olup, aşağıdaki rapor tanzim edilmiştir. Belediye Meclisimizin onayına arz olunur.

1. İlimiz Merkez Kayabaşı Mahallesi  100 pafta, 625 ada 6 parsel malikinin imar planında yol ve park alanı olan yerin kamulaştırılması talebi incelendiğinde; 6 parsel malikinin bitişik konumda 605 ada 7 parsel sayılı arsaya da tapuyla malik olduğu, 03.08.1992 tarih ve 2625 tarihli dilekçesinde bir kısmı parkta kalan 605 ada 7 parselin tamamen konut alanına dönüştürülüp, park alanının yine kendisine ait 625 ada 6 parsele kaydırılması halinde park alanı olarak düzenlenecek olan 625 ada 6 parseli kamuya bedelsiz terk edeceğini beyan ettiği, bu talebinin Belediye meclisimizin 12.10.1009 tarih ve 758 nolu oturumunda  görüşülerek kabul edildiği  ayrıca, 15.02.1993 tarih ve 761 nolu Belediye Meclis kararıyla 605 ada 7 parseldeki kat adedinin yine aynı şahısların talebi ile 3 kattan 5 kata çıkartıldığı ancak bu güne kadar herhangi bir bedelsiz terk işlemi yapılmadığı görülmüştür. Mağduriyeti bulunmadığı halde taahhütlerini yerine getirmeyen şahsın talebinin reddine, bedelsiz terk işlemi yapılmadığı takdirde Belediye Meclisince söz konusu arsa malikleri lehine yapılan tüm değişikliklerden geri dönülmesi gerektiğine karar verilmiştir. 
2. İlimiz Merkez Yeşil Mahalle 49 pafta 81 ada 393 parsel malikinin mevcut evine ulaşım sağlanan imar yolunun açılması talebi incelendiğinde; imar planında yer alan yolların açılabilmesi için yeni yapılacak imar programında değerlendirilerek istimlak edilmesi uygun bulunmuştur.
3. İlimiz Merkez Kurtuluş Mahallesi 470 ada 259 parsel malikinin imar planında çocuk parkı olarak gözüken parselin konut alanına dönüştürülmesi ile mağduriyetinin giderilmesi hakkındaki talebi incelendiğinde; 3194 sayılı imar kanunu gereği artan nüfusa oranla yeşil alan dengesinin korunması gerektiği, parselin konut alanına dönüştürülmesi halinde yeşil alan dengesinin bozulacağı görüldüğünden değişiklik talebinin reddine karar verilmiştir.
4. İlimiz Merkez 100. Yıl Mahallesi 3 pafta 31 parsel malikinin parselinden geçen 7 m lik imar yolunun kaydırılıp 5 m lik kadastro yolunun kullanılması talebi incelendiğinde; parselden yola giden kısımların çok az olduğu görülmüş, imar yolunun daraltılması uygun bulunmayıp talebin reddine karar verilmiştir. 
5. İlimiz Merkez 75. Yıl Mahallesi Karabük Doğum Çocuk Hastanesinin kuzeyinde 23 N III pafta 125 ada 1,2 ve 3 parseller maliki Karabük İlim Yayma Cemiyetinin, imar planına göre Hmax: 6,50 E: 1,00 ticari alan olan parsellerinin Yüksek Öğrenim Öğrenci Yurdu olarak değiştirilmesi talebi incelendiğinde; Söz konusu parsellerle ilgili olarak serbest plancıya hazırlatılan ve ada kenarlarından 5 m çekilerek Hmax: 15.50 m yapılaşma koşuluna sahip “Özel Öğrenci Yurt Alanı” olarak değiştirilmesi uygun bulunmuştur.
6. İlimiz Merkez Fevzi Çakmak Mahallesi 90 pafta 531 ada 48 parsel malikinin mevcut evine ulaşım sağlanan imar yolunun açılması talebi incelendiğinde; açılması istenen imar yoluna isabet eden mevcut bina bulunduğu ayrıca mali durum göz önüne alınarak söz konusu yolun istimlak edilerek açılmasının önümüzdeki programda dikkate alınması gerektiğine karar verilmiştir.
7. İlimiz Merkez Kılavuzlar Mahallesi 1942, 1948 ve 1949 parsellerle ilgili Karabük Üniversitesi Rektörlüğünün serbest plancıya hazırlattığı revizyon ve ilave imar planı teklifi incelendiğinde; plan teklifinin, T.C. Başbakanlık Toplu Konut İdaresi Başkanlığı’nca Karabük Üniversitesi Personeline 220 birim Toplu konut üretmek amacıyla hazırlatıldığı, alana erişimin 1957 parsel üzerinden sağlanacağı, kamuya terklerinin ve her türlü altyapı yatırımlarının yatırımcısı tarafından yapılacağının taahhüt edildiği revizyon ve ilave imar planı plancıdan geldiği şekli olan Hmax: 18.50 ve E: 1.75 yapılaşma koşulu ile uygun bulunmuştur.

8. İlimiz Merkez 100. Yıl Mahallesi 22 N III pafta 826 ada 18 parsel malikinin imar planında konut alanı olarak gözüken yerinin ticari alan olarak değiştirilmesi ve 826 ve 827 adalar arasında yer alan kadastro yolunun imar yolu olarak düzenlenmesi talebi incelendiğinde; talebe konu olan parselin ana yol üzerinde yer alması, mahallenin girişinde merkezi bir konumda olması ayrıca, ticari alana dönüştürülmesi halinde nüfus yoğunluğu azalacağı görüldüğünden alanın kadastro yolu imar yolu olarak düzenlenmesi şekliyle E: 1,20 Hmax: 12,50 m ve azami kat yüksekliği 3 kat olarak değiştirilmesi uygun bulunmuştur.

9. İlimiz merkez Başköy Armeşe mevkii 102 ada 100 ve 101 parseller malikinin serbest şehir plancısına hazırlattığı ilave plan teklifi incelendiğinde; teklif edilen planın E:1,75 Hmax:24,50 m olup, oldukça eğimli alanların konut olarak planlandığı ve sosyal donatı alanlarının eksik planlandığı görüldüğünden yerinde ve jeolojik etüt haritaları üzerinde yapılan incelemeye göre çok eğimli alanların park alanı olarak değiştirilmesi ve emsal aynı kalmak kaydıyla Hmax:30,50 m. Olacak şekilde düzletilerek onaylanması uygun bulunmuştur.   
10. İlimiz merkez 5000 evler mahallesi 22 N II pafta 963 ada 8 parsel malikinin imar planına göre E:1,00 Hmax:9,50 m ticari alan olan parselinde yapacağı ticari yapının iç yüksekliklerinin yeterli gelmemesi sebebiyle irtifanın 12,50 m  ye çıkartılması talebi incelendiğinde; emsal aynı kalmak kaydıyla, katların iç yüksekliklerinin yapı tekniği açısından konutlardan daha yüksek tutulabilmesi için Hmax: 11,00 m olarak plan değişikliği yapılması uygun bulunmuştur.
11. Komisyonumuz gündeminde bulunan araştırma ve incelemeleri devam eden diğer taleplerin tekrar komisyonumuza havalesi arz olunur.
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