İMAR KOMİSYONU RAPORU ( 05.01.2011 )

Belediye meclisimizin muhtelif oturumlarında gündeme alınarak komisyonumuza havale edilen imar planında değişiklik yapılması ile ilgili talepler, 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikler, plan müellifi görüşleri ve yerinde yapılan incelemeler ışığında değerlendirilmiş olup, aşağıdaki rapor tanzim edilmiştir. Belediye Meclisimizin onayına arz olunur.

1. İlimiz merkez Bayır ve Hürriyet mahallelerinde yapılaşmanın yoğunluğu sebebiyle öğrenci yurdu vb maksatla kullanılmak istenen binalarda yönetmelik hükümlerine uygun olarak yangın merdiveni yapılması mümkün olmaması ve aynı bölgede yapıların dış cephe kaplamaları için belli standartlar getirilmesi hakkındaki İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’ nün 26.11.2010 tarih ve 3523 sayılı yazısı incelendiğinde; yazıda bahsi geçen Bayır ve Hürriyet mahallelerinde yapı nizamının genelde bitişik, kat adedinin ise 4 ile 8 arasında değiştiği, bitişik nizama göre inşa edilmiş eski yapılarda yan bahçe mesafesi bırakılmadığı gibi, arka bahçe mesafesinin de pek çok yapıda bulunmadığı, arka bahçe mesafesi bulunsa bile kaçış koridoru bulunmadığı görülmüştür. Aynı şekilde ön bahçe mesafesi uygulanmadan inşa edilmiş bitişik yapılarda dış cephe tadilatları esnasında mülkiyet dışına oturması gereken ve genişlikleri değişen cephe kaplamalarının yapılmasının konu olduğu, bunun da mevzuat gereği sıkıntıya yol açacağı anlaşılmıştır. Yapılan değerlendirme neticesinde;
a-) Bina içinde veya varsa binadan arta kalan parseli içinde yangın merdiveni yapılmasının gerek mimari gerekse statik olarak imkânı kalmadığı hallerde komşu parsellere 1,50 m den daha fazla yanaşmamak, kaldırım seviyesinden en az 2,80 m yüksekte kesilmek, indirildiği kaldırıma ayak konulmamak, kaldırım hizasını taşmamak, yönetmelikte belirtilen şekilde sahanlıklı olarak yapılmak, binanın taşıyıcı sistemini etkilememek, gerekli statik yeterliliği sağlamak ve gerektiği hallerde estetik görüntüyü bozmamak için belediyenin belirleyeceği kaplama malzemeleri ile gizlenmek sureti ile kaplanması şartı ile belediyenin denetimi sonrası uygun göreceği binalara parsel sınırı dışında olup olmadığına bakılmaksızın yangın merdiveni yapılması uygun görülmüştür.

b-) Şehir merkezinde bulunan mevcut ve yapılmakta olan binaların estetik amaçlı cephe kaplamalarında herhangi bir ilave inşaat alanı kazanmamak, cephe hattını bozmamak, görüşü ve görüntüyü bozmamak kaydı ile kaplamanın yapılacağı cephede bulunan kaldırımın genişliğine göre 1,00 m ye kadar kaplama yapılmasına ve bu kaplamanın kaldırıma kadar indirilmesine belediye yetkilidir.
2. İlimiz merkez Üniversite mahallesinde mülkiyeti Maliye Hazinesine ait 12 pafta 2463 parselin öğrenci yurdu alanı yapılması hakkındaki Karabük Eğitim Geliştirme Derneği İktisadi İşletmesinin 02.11.2010 tarih ve 2974 kayıt nolu dilekçesi incelendiğinde; talebe konu parselin imar planı sınırları dışında kaldığı, parsele imar planı yapılabilmesi için malikinin uygun görüşünün alınması zorunlu olduğundan Milli Emlak Müdürlüğü’ ne 30.11.2010 tarih ve 3544 sayılı yazımızla söz konusu arsanın öğrenci yurdu yapılmak üzere imar planının yapılmasına muvafakat verilmesi talep edilmiş; Milli Emlak Müdürlüğü’ nün 11.12.2010 tarih ve 2033 sayılı yazısı ile taşınmazın değer artışı konu olacağından imar planına konu edilmesinde mahsur bulunmadığı bildirilmiştir. Bu sebeple talebe konu parselin batısında yer alan ekli paftada yer alan kısmı için Belediyemizce hazırlanan ilave imar planı incelenmiş, Öğrenci yurdu, E: 1,20, Hmax: 15,50 m olarak hazırlanan plan uygun bulunmuştur.
3. İlimiz merkez 5000 evler mahallesi 134 ada 1 parsel malikinin imar planına göre 4 kat ve 0,25/1,00 olan yapı nizamının iki kat olarak değiştirilmesi talebi incelendiğinde; nüfus ve yapı yoğunluğunun azaltılması anlamındaki talep doğrultusunda 0,25/0,50 olarak değişiklik yapılması uygun bulunmuştur
4. İlimiz merkez Üniversite mahallesi Balıklarkayası mevkii 104 ada 7 parsel maliki derneğin, imar planında Özel Yurt Alanı olan arsaları için yapılaşma koşulu belirlenmesi talebi incelendiğinde; Belediyemizce yaptırılan ve 05.05.2010 tarihinde tastiklenen revizyon imar planında alana yapılaşma koşulu yazılması sehven atlandığı görülmüş, civardaki yapılaşma koşullarıyla uyumlu olarak E: 1,75 ve Hmax: 15,50 m olarak yapılaşma koşulu belirlenmesi uygun bulunmuştur.
5. İlimiz merkez Yeşil mahalle 48 pafta 73 ada 1 parsel malikinin parselinin yeşil alandan çıkartılarak konuta açılması talebi incelendiğinde; parselin Esentepe ile Dökecek yamaçları arasında kalan dere yakınlarında kaldığı, jeolojik yönden yapı yasaklı alanlarla çevrili olduğu, yeşil bir bant olarak planlandığı görüldüğünden alanın yapılaşmaya açılması uygun bulunmamıştır.
6. İlimiz merkez Şirinevler mahallesi 7 pafta 128 ada 39 parselde yer alan kooperatifin şehir plancısına hazırlattığı teklifin onaylanması talebi incelendiğinde; imar planına göre BL-5 konut alanında kalan parselde nizamın ve yoğunluğun aynı kalmak üzere parsel üzerine kütle belirtildiği, iki blok arası mesafenin ise 6,80 m olarak planlandığı değişiklik teklifi, yoğunluk artırıcı nitelikte olmadığından uygun bulunmuştur.
7. İlimiz merkez Kayabaşı mahallesi 54 pafta 110 ada 100 parsel maliki kooperatifin şehir plancısına hazırlattıkları plan değişikliği teklifinin onaylanması talebi incelendiğinde; imar planına göre BL-5 olan yapı nizamı ve kat adedi sabit kalmak kaydıyla kuzey-güney doğrultusunda uzanan parselin dar olan kuzey cephesinde ve batı cephesinde yer alan yollar dikkate alınarak parselde yapılacak bloklarla ilgili mahreç belirlenmesi konulu plan değişiklik teklifi, nizam ve yoğunluk şartlarını bozmadığından uygun bulunmuştur.   
9. Komisyonumuz gündeminde bulunan araştırma ve incelemeleri devam eden diğer taleplerin tekrar komisyonumuza havalesi arz olunur.
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