İMAR KOMİSYONU RAPORU (06.04.2011)


Belediye meclisimizin muhtelif oturumlarında gündeme alınarak komisyonumuza havale edilen imar planında değişiklik yapılması ile ilgili talepler, 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikler, plan müellifi görüşü, yerinde yapılan incelemeler ışığında değerlendirilmiş olup, aşağıdaki rapor tanzim edilmiştir. Belediye Meclisimizin onayına arz olunur.

1. İlimiz merkez 5000 evler mahallesinde mülkiyeti Belediyemize ait 124 ada 1 parselde TOKİ Başkanlığınca yapılması planlanan Yoksul konut projesi için TOKİ tarafından hazırlanan plan değişikliği teklifini içeren İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 02.03.2011 tarih ve 636 sayılı yazısı incelendiğinde; yaklaşık 100 yoksul konutu yapılması planlanan alanda E: 1,00 ve Hmax: 12,50 m olarak plan değişikliği teklif edildiği anlaşılmıştır. Yürürlükteki imar planımıza göre BHA olan yere ait plan müellifi görüşüne göre, alana getirilecek ilave nüfusun ihtiyacı olacak donatı alanlarının plan bütününde sağlanmış olduğu gerekçesiyle ilave donatı alanına ihtiyaç duyulmayacağı belirtildiğinden teklifin TOKİ den geldiği şekliyle uygun olduğuna karar verilmiştir.  Ayrıca aynı teklifte, arsanın üzerinde bulunan binanın yıkılarak Toki’ye bedelsiz devri hususunda Belediye Meclis kararı alınması talep edildiğinden, parselin üzerinde yer alan hastaneye ait çöp depolama tesisi bulunduğu ve bedelsiz devir konusunun Belediye Meclisinin takdirinde olduğu hususu arz olunur.
2. İlimiz merkez 5000 evler mahallesinde mülkiyeti hazineye ait 58 pafta 376 ada 4 parselin kuran kursu ve şadırvan yapılmak üzere plan değişikliği yapılması hakkındaki Milli Emlak Müdürlüğünün 04.02.2011 tarih ve 428 sayılı yazısı incelendiğinde; mevcut Elif camiinin kuzeyinde ve imar planında yeşil alanda kalan parselin Diyanet İşleri Başkanlığına tahsisi doğrultusunda cami alanıyla birlikte “Dini Tesis Alanı” olarak değiştirilmesi uygun bulunmuştur.
3. İlimiz merkez Üniversite mahallesinde mülkiyeti hazineye ait 70457 m2 alanlı 2465 parselin bir kısmının Üniversite alanı olarak değiştirilmesi hakkındaki Karabük Üniversitesi Rektörlüğünün 23.02.2011 tarih ve 25-195/589 sayılı yazısı incelendiğinde; yürürlükteki imar planına göre kampus alanı içindeki Hastane Alanında kalan parselin 7262 m2 lik kısmında İlahiyat Fakültesi yapılabilmesi için Sağlık Bakanlığından olur alındığı görüldüğünden Üniversite Alanı olarak değiştirilmesi uygun bulunmuştur.  
4. İlimiz merkez Üniversite mahallesi 11 pafta 110 ada 6 parsel malikinin arsasında yapmakta olduğu öğrenci evinin bahçesinde yapacağı sosyal tesis alanının yeterli gelmediği gerekçesiyle hazırlatılan plan değişikliği teklifi incelendiğinde; yürürlükteki imar planına ait uygulama hükümlerinde “C.8. Büyüklüğü en az2500 m2 olan konut alanlarında KAKS değerini aşmamak kaydıyla; parsel alanının max: %5’i oranında, toplamda 150 m2 yi geçmeyen bağımsız bölüm olarak kafeterya, lokal, spor tesisi, büfe vb birimler Belediyece onaylanacak avan projeye göre yapılabilir.” Denilmektedir. Ancak talebe konu parsel, 110 adada 1,2,3,4,5 parsellerin tevhidi ile oluşmuş 14207 m2 alanlı bir parsel olduğu, tevhit edilmeden uygulama yapılması halinde münferit olarak daha büyük sosyal tesis yapması mümkün iken, tevhit sonucu 150 m2 ile kısıtlanmasının sebep olacağı sıkıntıların aşılması maksadıyla hazırlatılan teklifte, emsal değeri korunmak koşuluyla taban alanı 500 m2 yi geçmeyecek şekilde sosyal tesis yapımına imkan tanındığı görüldüğünden teklif uygun bulunmuştur.
5. İlimiz merkez 100.Yıl mahallesi 21 N IV pafta 873 ada 18 parsel malikinin yürürlükteki imar planına göre TK, E:1,60 ve Hmax:12,50 m olan yapılaşma koşulunun E:1,75 olarak değiştirilmesine karşılık aynı mahallede 809 ada 4 parselin otopark alanı olarak değiştirilmesi hakkındaki talebi incelendiğinde; 05.05.2010 tastikli revizyon imar planına göre yoğunlukları yeniden düzenlenen mahallede, bazı adalarda yapılaşmanın özendirilmesi için Tercihli Konut kullanımının getirildiği ve ticari kullanım yapılması halinde emsal değerinin yüksek tutulduğu görülmüştür. Bu sebeple revizyon planla gerekli düzenlemenin yapılmış olduğu, parsel malikinin mağduriyeti bulunmadığı gibi örneklerinden farklı bir uygulamaya tabi tutulmasının planın dengelerini bozacağı görüldüğünden talep uygun bulunmamıştır. 
6. İlimiz merkez Kapullu mahallesi 4-8 pafta 108 ada 986 parsel malikinin imar planına göre Ortaöğretim Tesis alanı içinde kalan mevcut binasının kurtarılması için plan değişikliği yapılması talebi incelendiğinde; evvelce birkaç kez aynı taleple müracaat edildiği yerinde ve plan üzerinde gerekli incelemeler yapılmasına rağmen gerek yol ve gerekse donatı dengesi açısından değişiklik yapılması imkanı bulunmadığı görülen parselle ilgili olarak 3194/18.madde uygulaması esnasında mağduriyetlerin giderilebileceği görüldüğünden imar planında değişiklik yapılması uygun bulunmamıştır.

7. Komisyonumuz gündeminde bulunan araştırma ve incelemeleri devam eden diğer taleplerin tekrar komisyonumuza havalesi arz olunur.
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