            İMAR KOMİSYONU RAPORU (02.05.2012)


Belediye meclisimizin muhtelif oturumlarında gündeme alınarak komisyonumuza havale edilen imar planında değişiklik yapılması ile ilgili talepler, 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikler, plan müellifi görüşü, yerinde yapılan incelemeler ışığında değerlendirilmiş olup, aşağıdaki rapor tanzim edilmiştir. Belediye Meclisimizin onayına arz olunur.

1. İlimiz Merkez Kılavuzlar kampüs alanında hazineye ait 20 pafta 2007 parselin “Sosyal Tesis ve Yurt alanı” olarak plan değişikliğinin yapılması hakkındaki Yüksek Öğrenim Kredi ve Yurtlar Kurumunun 07.03.2012 tarih ve 241-182/2496 sayılı yazısı incelendiğinde; yürürlükteki imar planına göre “Yüksekokullar ve Spor Tesis” Alanında kalan parselin talep yönünde değiştirilmesi uygun bulunmuştur. 
2. İlimiz merkez Kapullu mahallesi 1 pafta 108 ada 53 parsel malikinin arsasının bölen yolların kaydırılarak düzenlenmesi talebi incelendiğinde; arsayı kuzey güney istikametinde bölen trafik yolunun değiştirilmesi uygun bulunmamış ancak, 7 m lik yolun parsel sınırına kaydırılarak mülkiyet birliğinin sağlanması uygun bulunmuştur.

3. İlimiz merkez Kılavuzlar 2 pafta 42 parsel malikinin plandaki yapı nizamının ayrık olarak değiştirilmesi talebi incelendiğinde; parsel büyüklüğü ile TAKS oranlarının ayrık yapılaşmaya daha uygun  olması sebebiyle talebe konu parselin bulunduğu adanın A-4 olarak değiştirilmesi uygun bulunmuştur.

4. İlimiz merkez 5000 evler mahallesi 23 N III pafta 187 ada 9 parsel malikinin konut alanında kalan parselindeki binanın zemin katını dükkan olarak değerlendirme talebi incelendiğinde; söz konusu bölgede trafik düzeni ve yaya sirkülasyonu açısından konut altı ticaret kullanımı değil lokal ticaret alanları planlandığından münferit olarak konut altı ticaret uygulaması yapılması uygun bulunmamıştır.
5. Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünün 09.02.2012 tarih ve 1109 sayılı yazısı ve eki teknik raporda, Belediye Meclisimizin 04.01.2012 tarih ve 1/11 ve 1/12 nolu kararlarında Plan Yapım Yönetmeliği hükümlerine uyulmadığı gerekçesiyle kararların gözden geçirilmesi talep edilmektedir. 1/11 nolu kararda Üniversite mahallesi 1942,1948,1949 parsellerde yapılan plan değişikliğinde yeşil alan ayrılmadığı ifade edilmektedir. Konuyla ilgili Karabük Üniversitesi Rektörlüğünün 24.04.2012 tarih ve 681-1307 sayılı yazısında üniversite personeline konut yapımının amaçlandığı, kampus alanının bitişiğinde yoğun ormanlık alan bulunduğu ve yerleşim alanı içinde gereken tüm donatı alanının kendi bünyesinde karşılanacağı ve projenin kamu yararı içerdiği ifade edildiğinden kararda düzeltme yapılmasına gerek görülmemiştir.  1/12 Belediye Meclis kararında ise 100. Yıl Mahallesi 22 N III pafta 826 ada 18 parselin 4 katlı konut alanından 3 katlı ticari alana dönüştürülmesi ile ilgili plan değişikliğine ait 1/5000 ölçekli plan değişikliği bulunmadığı ifade edilmekte olup, çok küçük bir alan olmakla beraber ilgili rapor doğrultusunda hazırlanan ekli 1/5000 ölçekli nazım plan değişikliği komisyonumuzca uygun bulunmuştur.
6. Komisyonumuz gündeminde bulunan araştırma ve incelemeleri devam eden diğer taleplerin tekrar komisyonumuza havalesi arz olunur.
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