İMAR KOMİSYONU RAPORU (04.05.2011)


Belediye meclisimizin muhtelif oturumlarında gündeme alınarak komisyonumuza havale edilen imar planında değişiklik yapılması ile ilgili talepler, 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikler, plan müellifi görüşü, yerinde yapılan incelemeler ışığında değerlendirilmiş olup, aşağıdaki rapor tanzim edilmiştir. Belediye Meclisimizin onayına arz olunur.

1. İlimiz merkez Üniversite mahallesi Balıklarkayası mevkii 11 pafta 103 ada 1 parsel malikinin imar planına göre ticaret alanı olan yerine yurt yapmak istemesi sebebiyle arsasının park alanından katılmak suretiyle büyütülmesi talebi incelendiğinde; tamamı 66 m2 olan parselin bir katlı ticari yapılaşmaya açık olduğu, yurt yapılabilecek şekilde büyütülerek yeşil alanın azaltılması uygun bulunmamıştır.
2. İlimiz merkez Yeşil mahalle 51 pafta 93 adada mülkiyeti hazineye ait 187 parselde İl Tarım Müdürlüğü Hizmet Binası yapılacağından azami bina yüksekliğinde düzenleme yapılması hakkındaki İl Tarım Müdürlüğünün 05.04.2011 tarih ve 3306 sayılı yazısı incelendiğinde; imar planına göre alan içinde kat yüksekliği belirtilmediği ancak yakın adalarda 5 ve 6 katlı yapılaşmalar olması sebebiyle Hmax:15,50 m  olarak belirlendiği, yapılacak binanın kat yüksekliğinin 3,50 m olması sebebiyle 5 kat yapılması planlanan bina ile ilgili irtifanın 19,00 m olarak düzenlenmesi uygun bulunmuştur.
3. İlimiz merkez 5000 Evler mahallesinde SGK ile park alanı arasında kalan fiili yolun imar planına işlenmesi hakkındaki Fen İşleri Müdürlüğünün 09.03.2011 tarih ve 251 sayılı yazısı incelendiğinde; talebe konu yolun fiilen açık, asfaltlı ve yaklaşık 18 m genişliğe sahip olduğu, Revizyon planların yapımı sırasında sehven ada içinde bırakıldığı görülmüş olup, yolun mevcut haliyle imar planına işlenmesi uygun bulunmuştur. 
4. İlimiz merkez Ergenekon mahallesi 51 pafta 217 ada 49 parsel malikinin, Belediye Meclisimizin 07.07.2010 tarih ve 7/105 sayılı kararı ile planlanan 22 m lik yolun kısmen parselinden geçmesi sebebiyle karara itirazı incelendiğinde; itiraza konu yolun, Şirinevler Devlet hastanesi ile Stadyumun sebep olacağı trafik yükünün azaltılması ve ulaşımın rahatlatılması açısından gerekli olduğu, iptali, daraltılması veya arazinin fiziki yapısı sebebiyle kaydırılması uygun olmadığı, yolda kalan parsellerin imar uygulaması veya kamulaştırma ile mağduriyetlerinin giderileceği ve yolun kamu yararı içermesi sebebiyle itiraz uygun bulunmamıştır.  
5. İlimiz merkez Şirinevler mahallesi 196 ada 271 parselde Sağlık Bakanlığı tarafından yaptırılan 300 yataklı Devlet Hastanesinin, SGK İdari ve Sosyal Tesis Alanında kalan 271 parselle birlikte projelendirilmesi sebebiyle bu alanın da Hastane alanına katılmak suretiyle plan değişikliği yapılmasının talep edildiği İl Sağlık Müdürlüğünün 05.04.2011 tarih ve 4363 sayılı yazısı ile Milli Emlak Müdürlüğünün 05.04.2011 tarih ve 1073 sayılı yazısı incelendiğinde; Belediye Meclisimizce 271 parselle ilgili 300 yataklı hastane yapılabilmesi için 02.12.2009 gün ve 11/207 sayılı kararla E:1,50 H:serbest olacak şekilde karar alındığı, ardından talep üzerine 02.06.2010 gün ve 6/90 sayılı kararla inşaat emsalinin 2,00 olarak değiştirildiği görülmüş, inşaatına başlanan hastanenin otopark sorununun çözüldüğü 270 parselin, Sağlık Bakanlığına tahsis edildiği görüldüğünden Hastane Alanı olarak düzenlenmesi uygun bulunmuştur.
6. İlimiz merkez Fevzi Çakmak mahallesi 554 ada 39-40 parseller arasındaki yolun iptali hakkındaki İl Milli Eğitim Müdürlüğünün 10.03.2011 tarih ve 3322 sayılı yazısı incelendiğinde; iptali istenen yoldan cephe alan parsel ve yapılar bulunduğu ve yaya nitelikli olmasına rağmen devamlılık arz eden yol olduğu görüldüğünden iptali uygun bulunmamıştır.

7.  İlimiz merkez Kurtuluş mahallesi Mehtap sokak 470 ada 194 parselin park alanı olarak kamulaştırılması hakkındaki mahalle sakinlerinin talebi incelendiğinde; imar planına göre park alanı olan ve talebe konu parsele yalnızca 30 m mesafede terkinli bir park alanı bulunması sebebiyle ilave bir kamulaştırmaya şimdilik gerek bulunmadığı görüldüğünden talep uygun bulunmamıştır.
8. İlimiz merkez Kapullu mahallesi 14 pafta 106 ada 150 parsel malikinin parselinden geçen 7 m lik yolun kamulaştırılması talebi incelendiğinde; söz konusu alanın Kapullunun kuzeyinde kaldığı, talep sahibine ait bina bulunmadığı, 134 parseldeki 3 katlı binanın yolda kaldığı, yolun açılmasının acil ihtiyaç olmadığı görüldüğünden talep uygun bulunmamıştır.

9. İlimiz merkez Yeşil mahalle Esentepe mevkiinde 48 pafta 952 ada 41 parsel malikinin mevcut yapısına isabet eden imar yolunun iptal edilmesi talebi incelendiğinde; yerinde yapılan incelemede mevcut yapının bir katlı ve eski olduğu, yolun geçtiği güzergah üzerindeki tüm yapıların eski olduğu görülmüş ve bazı parsellere cephe sağlar nitelikte olmasına rağmen yerinde açık olmayan yolun iptal edilmesi uygun bulunmamış, Revizyon imar planı yapımı sırasında konunun değerlendirilebileceği anlaşılmıştır.

10. İlimiz merkez Kayabaşı mahallesi 100 pafta 141 ada 42 parsel malikinin mevcut binasına isabet eden yolun daraltılması talebi incelendiğinde; Söz konusu yolun 10 m trafik yolu olarak planlanması sebebiyle daraltılması, yolun her iki cephesinde mevcut yapılar bulunması sebebiyle de kaydırılması mümkün olmadığından ulaşım sistemini etkileyecek şekilde karar alınması uygun bulunmayıp konunun revizyon imar planı yapımı sırasında değerlendirilmesinin uygun olacağına karar verilmiştir. 
11. İlimiz merkez Bayır mahalle 44 ada 2 ve 19 parselden yola giden kısımların kamulaştırılması hakkındaki 2 parsel malikinin talebi incelendiğinde; 2-19 ve 21 parseller üzerinde bulunan mevcut yapının kısmen yola tecavüzlü olduğu, 2 parselde de Belediye hissesi bulunduğu görülmüş, mevcut yapının yolda kalan balkon vb ilavelerinin bina malikince yıkılması şartıyla 44 ada 2 parselin 2011 programına alınarak kamulaştırılması uygun bulunmuştur.

12. İlimiz merkez Kılavuzlar mahallesinde yapımına başlanan imar uygulaması sırasında parsel büyüklükleri ve bazı adaların fiziki şeklinde düzenleme yapılması hakkındaki İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 23.03.2011 tarih ve 845 sayılı yazısı incelendiğinde; 18 uygulama sınırları içinde min.ifraz şartının 750 m2 olduğu, özellikle tarımsal alan sınırındaki kadastro parsellerinin büyüklüğü itibariyle çok hisseli konuma geleceği, bunun da uygulamayı güçleştireceği gibi sebeplerle, yerleşim alanının güneyinden geçen 15 m lik yolun alt tarafında yönetmelikteki min. İfraz şartının uygulanmasına, diğer kısımlarda ise 500 m2 olarak uygulanmasına ve ekli plan teklifinde yer alan düzenlemenin uygun olacağına karar verilmiştir.  

13. İlimiz merkez Soğuksu mahallesi 32 pafta 63 ada 12-13 parseller hissedarının imar planına göre kısmen yolda kalan binasına kat mülkiyeti uygulanabilmesi için imar hattının mevcut binayı koruyacak şekilde düzenlenmesi talebi incelendiğinde; Söz konusu alan Kentsel Dönüşüm ve Gelişim Proje alanında kalmakla beraber, hissedarlar arasındaki kat mülkiyetine bağlı sorunların giderilebilmesi için talebe uygun tadilat yapılması halinde imar yollarında herhangi bir daralma olmayacağı, binanın yolda kalan kısımlarının 1-2 m civarında olduğu görülmüş ve binayı koruyacak şekilde imar hattının düzenlenmesi uygun bulunmuştur.

14. İlimiz merkez Yeşil mahalle Hilaltepe mevkii 449 ada 15 parsel hissedarının arsalarından geçen imar yolunun kaydırılarak Ağaçlandırılacak alan olan parsellerinin özel yurt yapılmak üzere imara açılması talepleri incelendiğinde; söz konusu parselin mevcut mezar alanına bitişik konumda olduğu, parselden geçen 10 m lik yolun plandaki haliyle bile açılmasının mevcut mezarlar sebebiyle mümkün olmayıp yaya nitelikli bir yol bağlantısının bile mümkün olmadığı, dolayısıyla iptali gerektiği,  parsel içinde mezar bulunmamakla beraber cephe alabileceği herhangi bir yol olmayacağı görüldüğünden söz konusu yerin imara açılması uygun  bulunmamıştır. 

15. Komisyonumuz gündeminde bulunan araştırma ve incelemeleri devam eden diğer taleplerin tekrar komisyonumuza havalesi arz olunur.
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