            İMAR KOMİSYONU RAPORU (07.11.2012)


Belediye meclisimizin muhtelif oturumlarında gündeme alınarak komisyonumuza havale edilen imar planında değişiklik yapılması ile ilgili talepler, 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikler, plan müellifi görüşü, yerinde yapılan incelemeler ışığında değerlendirilmiş olup, aşağıdaki rapor tanzim edilmiştir. Belediye Meclisimizin onayına arz olunur.

1. İlimiz Merkez Kılavuzlar 6 pafta 2455 parsel maliki derneğin, parsele girişi sağlayan imar yolunun üzerinde bulunduğu 2257 parselin kamulaştırılarak imar yolunun açılması talebi incelendiğinde; söz konusu parselin kamulaştırmasının yeni hazırlanacak imar programında yapılması uygun bulunmuştur.
2. İlimiz Merkez Kapullu mahallesi 121 ada 19 parsel malikinin imar planına göre kısmen yeşil alanda kalan binasının kurtarılması hakkındaki talebi incelendiğinde; parselin kısmen konut, kısmen de park alanında kaldığı, park alanı içinde Ayrıntılı Jeolojik Etüt gerektiren yapılaşmaya kapalı alanda kaldığı, park alanı sınırı ile ilgili düzeltmenin revizyon planda değerlendirilmesinin daha uygun olacağı görüldüğünden park alanının konut alanına dönüştürülmesi talebi uygun bulunmamıştır.

3. İlimiz merkez Yeşil mahalle 952 ada 311 ve 242 parsel maliklerinin parselden geçen 7 m lik imar yolunun iptali hakkındaki talepleri incelendiğinde; söz konusu yolun alt ve üst kottaki iki yolun yaya bağlantısını sağlayan yol olduğu görüldüğünden iptali uygun bulunmamıştır.

4. İlimiz merkez Zobran 123 ada 16 parsel malikinin parselden yol ve yeşil alana giden miktarın fazlalığı sebebiyle oluşan mağduriyetin giderilmesi talebi incelendiğinde; parselin şekil itibariyle yapılaşmaya elverişli olmadığı, talebe konu yolun ise mahalleden karayoluna bağlantı sağlaması sebebiyle iptal edilmesinin mümkün olmadığı görüldüğünden talebin reddine karar verilmiştir.

5. İlimiz merkez Kayabaşı mahallesi 140 ada 136 parsel malikinin imar yolunda kalan mevcut binasının kurtarılması talebi incelendiğinde; talebe konu yolun devamlılığı olan 12 m genişliğinde trafik yolu olması sebebiyle iptal edilmesinin, mevcut durum itibariyle de kaydırılmasının mümkün olmaması sebebiyle talebin reddine karar verilmiştir. 

6. İlimiz merkez 100.Yıl mahallesi 801 ada 9 parsel malikinin, 2010 tastikli revizyon plan kararları ile yoğunluğu düşürülen adalardan olan 801 adada, yapılaşma oranının yüksek olması sebebiyle 0,40/1,60 katsayı uygulanması hakkındaki talebi incelendiğinde; mahalle genelinde 0,40/1,60 olan yapılaşma katsayısı daha sağlıklı bir çevre oluşturulabilmesi için 0,30/1,20 olarak değiştirilmiş, katsayı azaltılırken özellikle boş adalar ile 0,40 taban alanı oranına göre %50 sinde yapılaşma tamamlanan adalar dışındaki adalarda yoğunluk azaltımına gidilmiştir. Talep edilen adada yapılan hesaplamalarda ada genelinde 0,40 TAKS oranına göre adanın yarısından fazlasında yapılaşmanın tamamlandığı, yoğunluk kararları verilirken sehven atlandığı, bu hususun 2010 tastikli plan revizyonu müellifinden alınan görüşle de desteklendiği görüldüğünden, 2010 tastikli revizyon plan kararları çerçevesinde 801 adanın kat adedi aynı kalmak üzere 0,40/1,60 olarak yapılaşma katsayısının değiştirilmesi uygun bulunmuştur. 
7. İlimiz merkez 100.Yıl mahallesi 864 ada 21 parselle ilgili Ankara Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünün 08.08.2012 tarih ve 370 sayılı yazısı incelendiğinde; parselde yer alan tescilli sakız ağacına zarar vermeyecek şekilde belirlenen yapı ebatlarının, zemin katın ticaret kullanılmak istenmesi sebebiyle plan notu gereği ön bahçenin 6 m olarak uygulanması gerektiğinden, talep sahibince hazırlanan vaziyet planı ile imar planının uyumlu hale getirilmesinin talep edildiği görülmüştür. 864 ada 21 parsel malikince, Müdürlük yazısı doğrultusunda hazırlatılan plan teklifi incelendiğinde ise; kat adedi ve nizamı değişmemek kaydıyla vaziyet planına uygun olarak hazırlatılan ve tescilli ağaçların korunduğu imar planı teklifi komisyonumuzca uygun bulunmuştur. 
8. İlimiz merkez Kurtuluş mahallesi sanayi alanı 80 pafta 486 ada 32,33,34 parsellerin kamulaştırılması ile ilgili plan ve kamulaştırma kararlarının iptali hakkında Bölge İdare Mahkemesinde 2010/192 Esaslı Belediyemiz aleyhine açılan davada yürütmeyi durdurma kararı verildiğinden, söz konusu alanda yeniden plan üretilmesi gerektiği hakkındaki İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 22.06.2012 tarih ve 1486 sayılı yazısı incelendiğinde; kamulaştırması tamamlanan alanda revizyon imar planı kapsamında karar üretilmesi uygun bulunmuştur.
9. İlimiz merkez Yenişehir mahallesi 1173 ada 2 parsel malikinin imar planında yer alan 10 m yapı yaklaşma mesafesinin 0,00 kotu altında 5 m si otopark olarak kullanılmak üzere plan değişikliği onanması talebi incelendiğinde; 0,00 kotu altında 5 m lik kısmın otopark alanı olarak kullanılması için yapı yaklaşma mesafesinin 5 m olarak düzenlendiği plan teklifi, 4 kabul 1 çekimser olmak üzere oy çokluğu ile uygun bulunmuştur. 
10. Komisyonumuz gündeminde bulunan araştırma ve incelemeleri devam eden diğer taleplerin tekrar komisyonumuza havalesi arz olunur.
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