İMAR KOMİSYONU RAPORU (03.09.2014)

            Belediye meclisimizin muhtelif oturumlarında gündeme alınarak komisyonumuza havale edilen imar planında değişiklik yapılması ile ilgili talepler, Belediye Meclisimizin muhtelif oturumlarında gündeme alınarak komisyonumuza havale edilmiş olup, 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikler, yerinde yapılan incelemeler ışığında değerlendirilmiş olup, aşağıdaki rapor tanzim edilmiştir. Belediye Meclisimizin onayına arz olunur.

1. (PİN-UİP=136,18) İlimiz Merkez ilçe Çerçiler Mahallesi 167 pafta 1 parsel malikinin yürürlükteki imar planına göre KSS (Küçük Sanayi Sitesi) alanında kalan yerin kuzey kısmının akaryakıt istasyonu diğer kısmının da Ticaret alanı olarak hazırlatılan plan değişikliği talebi incelendiğinde; akaryakıt istasyonu değişiklerinin kişiye özel rant sağlayacağı gerekçesiyle plan değişikliği yapılması uygun bulunmamıştır.
2. (PİN-UİP=136,19) İlimiz merkez Yeşil Mahallesi 952 ada 785 ve 786 parseller malikinin, 785 parselin cephe aldığı imar yolunun yerinde açık olmaması nedeniyle, 786 parsel ile tevhidine imkan tanımak için 786 parselin cephe aldığı yoldan faydalanılması talebi incelendiğinde; imar planına göre 786 parsel blok nizam 5 katlı, 785 parsel ise ayrık nizam 3 katlı konut alanında kalmaktadır. Çevre şehircilik Bakanlığı Mekansal Alanlar Genel Müdürlüğü Tarafından alınan görüşe göre; Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliğinin 19.maddesinin 4.bendine göre  “Yapı nizamı (Ek ibare:RG-8/9/2013-28759) veya kullanım kararı birbirinden farklı olan parseller tevhid edilemez. İmar planında ifraz hattıyla birbirinden ayrılan parseller tevhid edilemez.” İbaresinden dolayı tevhit edilemeyeceği ancak plan değişikliği durumunda değerlendirilebileceği anlaşılmıştır. Parsellerle ilgili plan değişikliği teklifi hazırlatılmamış olup, ancak plan teklifinin hazırlatılması durumunda yeniden değerlendirmeye alınması uygun bulunmuştur. 
3.  (PİN-UİP=136,20) İlimiz merkez Kapullu Mahallesi 101 ada 27 parsel malikinin yürürlükteki imar planında göre anaokulu alanında kalan parselin, konut alanı olarak düzenlenmesi talebi incelendiğinde, söz konusu parselin yürürlükteki imar planına göre konut alanın da iken 2b kapsamında Maliye hazinesinden satın alındığı, Belediye Meclisimizin 04.12.2013 tarih ve 11/156 sayılı kararıyla anaokulu alanına dönüştürüldüğü görülmüştür. Parselin eski haline dönüştürülmesi için Milli Eğitim Müdürlüğünden alınan görüşe göre ileriki yıllarda okul alanı olarak bu alana ihtiyaç olacağı öngörülmüş ve parselin konut alanına dönüştürülmesinin uygun olmadığı belirtilmiştir. 2013 tastikli revizyon planlar esnasında yürürlükte olan Plan Yapım Yönetmeliğine göre belirlenecek kişi başına düşen asgari eğitim alanı büyüklüğü ile 14.06.2014 tarih ve 29030 sayılı resmi gazetede yayınlanarak yürürlüğe giren Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinde belirlenen kişi başına düşen asgari eğitim alanı büyüklüğü değişmiş olup, ancak plan genelinde yeni yönetmeliğe göre planların revize edilmesi halinde bu gibi mağduriyetlerin giderilebileceği görüldüğünden değişiklik yapılması uygun bulunmamıştır. 
4.  (PİN-UİP=136, 22) İlimiz merkez Kılavuzlar Mahallesi 2386 parsel malikinin imar planında sosyo-kültürel alanda kalan yerin halen inşaat çalışmaları devam etmekte olup, plandaki emsali kullanılamadığından, emsal aynı kalmak kaydıyla 24.50m olan bina yüksekliğinin, 30.50 m olarak değiştirilmesi talebi incelendiğinde; BİB TAU GM nun 19.07.2006 tarih ve 2006/13 sayılı genelgesine göre “Mevcut onaylı imar planı olan alanlarda, plana esas jeolojik-jeoteknik etüt raporları yenilenmeden ve ilgili kurum tarafından onaylanmadan yoğunluk ve kat yüksekliği arttırıcı imar planı revizyonu yapılamaz.” İbaresine göre ve bölgede imar planıyla belirlenen kat adedinin 3-4 kat civarında olduğu, alanın başlangıcında yer alan ve bölgenin en yüksek kat adedine sahip yapının kat adedinin artırılmasının genel silueti olumsuz etkileyeceğinden değişiklik yapılması uygun bulunmamıştır. 
5. (PİN-UİP=136,17) İlimiz merkez 5000 evler Cumhuriyet Mahallesi mülkiyeti hazineye ait olan 336 ada 1 parselin, yürürlükteki imar planına göre Spor Tesis Alanında kalan parselin 112 acil çağrı merkezi yapılabilmesi için “Resmi Kurum Alanı” olarak düzenlenmesi talebi incelendiğinde; 112, 110, 155, 156 gibi çağrı merkezlerinin tüm illerde tek bir merkez altında birleştirilmesi ve acil çağrıların bu merkezden karşılanarak sevk ve koordine edilmesi amacıyla 112 Acil Çağrı Merkezinin kurulması İçişleri Bakanlığı İller İdaresi Genel Müdürlüğünün 24.06.2014 tarih ve 3088 sayılı yazı ile istenildiği bildirilmiş olup,   kamu yararı içeren teklifin, Nazım ve Uygulama İmar planı değişikliği uygun bulunmuştur.
6. İlimiz merkez ilçede yer alan bazı mahallelerde yer alan kamulaştırma taleplerini aşağıda şekilde değerlendirilmiştir; 

a) İlimiz merkez Yeni mahalle 686 ada 15 parsel ile 690 ada 27 parseller maliklerinin imar planına göre tamamı yol ve yeşil alanda kalan parsellerin kamulaştırılması talebi incelendiğinde; söz konusu yolun yeni hazırlanacak imar programında hazırlanarak kamulaştırılması,

b) İlimiz merkez Yeşil mahalle 952 ada 131 parselin yolda kalan kısımlarının kamulaştırılması talebi incelendiğinde; söz konusu yolun yeni hazırlanacak imar programında kamulaştırılması,

c) İlimiz merkez Kapullu Mahallesi 969 ada 40 parselin imar planına göre Ağaçlandırılacak Alanında (mezarlık) kalan parselin kamulaştırılması talebi incelendiğinde; söz konusu parselin yeni hazırlanacak imar programında kamulaştırılması,

d) İlimiz merkez Yeşil Mahalle 438 ada 50 parselin yolda kalan kısımlarının kamulaştırılması talebi incelendiğinde; söz konusu yolun yeni hazırlanacak imar programında kamulaştırılması uygun bulunmuştur. 

e) İlimiz merkez Kapullu Mahallesi 101 ada 10 parselin yolda kalan kısımlarının kamulaştırılması talebi incelendiğinde; söz konusu bölgede 3194/18. Madde uygulaması yapıldığında herhangi bir mağduriyet kalmayacağından, kamulaştırılması uygun bulunmamıştır.

Komisyonumuz gündeminde bulunan araştırma ve incelemeleri devam eden diğer taleplerin tekrar komisyonumuza havalesi arz olunur.
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