İMAR KOMİSYONU RAPORU (02.10.2013)
Belediye meclisimizin muhtelif oturumlarında gündeme alınarak komisyonumuza havale edilen imar planında değişiklik yapılması ile ilgili talepler, 3194 sayılı İmar Kanunu, ilgili yönetmelikler, yerinde yapılan incelemeler ışığında değerlendirilmiş olup, aşağıdaki rapor tanzim edilmiştir. Belediye Meclisimizin onayına arz olunur.
1. İlimiz merkez Yeşil mahalle 73 ada 25 parsel malikinin mevcut yapısına ulaşım sağlayacak şekilde imar yolunun kamulaştırılması talebi incelendiğinde; imar planına göre bir kısmı yolda kalan parselin yeni hazırlanacak imar programında istimlak edilmesi uygun bulunmuştur.
2. İlimiz merkez Atatürk Mahallesi 697 ada 4 parsel malikinin parselin cephe aldığı yolun  kamulaştırılması talebi incelendiğinde; fiilen bir kısmı açık olan yolun imar planına göre açılması halinde doğalgaz bağlantısı yapılabileceğinden kamulaştırma talep edildiği görülmüş, bir kısmı yolda kalan parselin yeni hazırlanacak imar programında istimlak edilmesi uygun bulunmuştur.
3. İlimiz merkez Yeşil Mahalle 217 ada 50 parsel malikinin parselinden imar planına göre yol ve park için ayrılan kısımlarının iptal edilmesi talebi incelendiğinde; 06,02,2013 tarihinde yapılan revizyonla birlikte Ayrık nizam 4 katlı bulunan parselin blok nizam 6 kat olarak düzenlendiği, revizyon öncesinde de park ve yola giden kısımlarının olduğu, bölgede 22 m lik yol üzerinde düzgün yapılaşma temin edilebilmesi için 3194/18. Madde uygulaması yapılacağı, uygulama sonrasında mağduriyet kalmayacağı görüldüğünden; yol ve yeşil alan iptali uygun bulunmamıştır.

4. İlimiz Merkez Kılavuzlar Köyü 1961 parsel malikinin İmar Planında “Yüksek Okullar ve Spor Sitesi Alanı”nda kalan parselin E=1.75 ve Hmax: serbest yapılaşma koşullarına sahip Özel Yurt Alanı olarak düzenlenmesi şeklindeki plan teklifi incelendiğinde; aynı talebin 03.07.2013 tarihli belediye meclisinde görüşüldüğü parselin  üniversite gelişme alanında kalması sebebiyle değişiklik yapılmasının  uygun olmadığına karar verilmiştir. Plan teklifi hakkında  Rektörlük görüşü bulunmadığından, Üniversite yönetiminin onayı dışında kampus alanında değişiklik yapılması mümkün olmadığından talep uygun bulunmamıştır.
5. İlimiz Merkez Kurtuluş Mahallesi Sanayi Bölgesi Çaylar mevkii 486 adada mevcut konutları bulunan parsel maliklerinin, parsellerinin imar planında ticaret alanına dönüştürülmesi neticesinde konut yapma imkanlarının kalmadığı, alanın konut+ticaret olarak düzenlenmesi hakkındaki talepleri incelendiğinde; söz konusu adanın sanayi alanı girişinde olduğu, revizyon öncesi planlarda konut dışı kentsel çalışma alanında  kaldığı,  sanayi alanının ihtiyacı doğrultusunda ticari alan olarak değiştirildiği, gerek sanayi alanı içinde kalması, gerekse tır, kamyon trafiği içinde yer alması gibi sebeplerle ikamete uygun bir alan olmadığı görüldüğünden değişiklik yapılması uygun bulunmamıştır.
6. İlimiz Merkez Atatürk Mahallesi 763 ada 5 parsele tapu tahsisle malik bulunan şahsın parselden yola giden kısımların kamu yararına aykırı olduğu gerekçesiyle iptali talebi incelendiğinde; söz konusu taşınmazın 2/b kapsamında satışının yapılacağı, parsel üzerinde yer alan binanın hem imar yolu, hem kadastro yoluna tecavüzlü olduğu, iptali istenen yolun başka parsellere de cephe veren 5 m genişliğinde yaya nitelikli yol olduğu, bu sebeple daraltılması veya iptalinin mümkün olmadığından talep uygun bulunmamıştır.
7. İlimiz Merkez Kılavuzlar Köyü 2376 parsel malikinin, parselde öğrenciye yönelik sosyal tesis yapılması planlandığından ön çekme mesafesinin 10 m den 5 m ye düşürülmesi talebi incelendiğinde; parselde yapı yapılmak üzere mayıs 2013 tarihinde ruhsat verildiği, öğrenciye yönelik projelendirmede tesisin ihtiyacı olan birimlerinde baştan planlanması gerektiği, parselin batı cephesindeki parseldeki ön çekme mesafesinin 10 m olduğu gibi sebeplerle mevcut cephe hattını bozacak türde çekme mesafesinde değişiklik yapılması uygun bulunmamıştır.
8. İlimiz merkez Ergenekon mahallesi 68 ada 138 parselle ilgili Karabük İl Özel İdaresi İmar ve Kentsel İyileştirme Müdürlüğünün 06.08.2013 tarih ve 2664 sayılı yazısı ile Hükümet konağının bulunduğu yere yeni Hükümet Konağı binası yapımı planlandığından maksimum bina yüksekliğinin serbest bırakılması talebi incelendiğinde; ekli kroki de  belirlenen yapılaşma koşullarına uygun olarak Maksimum Bina Yüksekliğinin serbest olarak düzenlenmesi uygun bulunmuştur.
9. İlimiz Merkez Kapullu Mahallesi 101 adada imar planına göre konut alanı olan 11 parselin park alanına çevrilerek istimlak edilmesi hakkındaki Fen İşleri Müdürlüğünün 19.08.2013 tarih ve 865 sayılı yazısı incelendiğinde; parselin özel mülkiyete ait olup imar planında Ayrık nizam 2 katlı konut alanında yer aldığı, parsel maliklerinin muvafakatı olmadan plan değişikliği yapılması mümkün olmadığından talep uygun bulunmamıştır.
10. İlimiz merkez Ergenekon mahallesi Dereevler mevkiinde yer alan 75.Yıl Anadolu Lisesinin üzerinde bulunduğu 1046 ada 2 parselden yola ayrılan kısımlar olması sebebiyle kararda düzeltme yapılması hakkındaki İl Milli Eğitim Müdürlüğünün 01.08.2013 tarih ve 1964957 sayılı yazısı incelendiğinde: Temmuz 2010 tarihli Belediye Meclis oturumunda,  Sağlık Bakanlığı tarafından yapılan 300 yataklı Devlet Hastanesi ile yeniden inşa edilen stadyumun bölgeye katacağı trafik yükünün hafifletilmesi amacıyla Endüstri Meslek Lisesi yanından başlayıp Şirinevler kavşağına bağlanan bölünmüş yol planlaması yapıldığı, genellikle dere yatağı üzerinden düzenlenen yolun bazı kısımlarda parsellere girdiği bazı konutların yıkılması gerektiği, Anadolu Lisesinin ise bina yapılması mümkün olmayan kuzey doğu cephesinden bir miktar alanın yola katıldığı, tüm bu planlamanın devlet yatırımlarından halkımızın azami faydalandırılması ve mevcut trafik ağının rahatlatılması amacıyla kamu yararı güdülerek plan revizyonu şeklinde yapıldığı görüldüğünden kararda düzeltme yapılmasına gerek olmadığı görülmüştür. 
11. İlimiz merkez Öğlebeli mahallesi Fabrika bölgesi 104 adada mülkiyeti DDY na ait  15  parselde yan yol planlanması hakkındaki TCDDY Genel Müdürlüğü Emlak ve İnşaat Dairesi Başkanlığının 17.07.2013 tarih 18880 sayı ve 09.09.2013 tarih ve 23199 sayılı yazıları incelendiğinde; Karabük-Eskipazar-Gerede karayolunun 1+900 km sinde TCDD tarafından Ülkü Gar Revizörlük Binası ve Yükleme Rampası Tesisi yapılacağı,  Karayolları 15.Bölge Müdürlüğünün 16.06.2013 tarih ve 95368 sayılı yazısında karayoluna sığınma cepli kavşağa 4.kol olarak düzenleme yapılabileceği ancak, kurum görüşü sonrası trafiğe açılabileceği hususları değerlendirilmiş olup, Belediyemize ait şantiyelerin girişinin karşısına denk gelen bahse konu alanda ekli plandaki gibi kavşak düzenlenmesi komisyonumuzca uygun bulunmuştur.
12. Komisyonumuz gündeminde bulunan araştırma ve incelemeleri devam eden diğer taleplerin tekrar komisyonumuza havalesi arz olunur.
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İMAR KOMİSYONU EK RAPORU
Ek madde: İlimiz merkez Yeşil mahalle Esentepe mevkii 217 ada 156 parsel üzerinde yer alan yurt ve konut alanlarının ifrazı yapılacağından buna uygun olarak imar değişikliği yapılması hakkındaki Kredi ve Yurtlar Kurumu Taşkent Yurt Müdürlüğünün 24.06.2013 tarih ve 27.444 sayılı yazısı ve ekleri incelendiğinde; TOKİ Başkanlığının hazırlanan ifraz hakkında 24.05.2013 tarih ve 1698 sayılı yazı ile uygun görüş bildirdiği anlaşıldığından Belediyemiz şehir plancısı tarafından konut ve yurt alanlarının ayrılması şekliyle talebe uygun olarak hazırlanan 1/1000 ve 1/1500 ölçekli plan değişikliği teklifi uygun bulunmuştur.
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